PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0057-3878/CV/10

Pan
Wojciech Kozdronkiewicz

Radny Miasta Krakowa

A fl,!w)/ Piand ¢ Qﬂdﬂ‘ﬂa‘ )

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie pizejecia lub wykupu budynku
potozonego w Krakowie na os. Stalowym 16 (na dzialce bedacej w uzytkowaniu wieczystym
ArcelorMittal Poland SA), zgloszong na CV Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 7 lipca

2010 r, uptzejmie informuje:

P1zejecie nieruchomosci nalezacych do podmiotéw prywatnych moze nastapi¢ m in,
w zamian za zaleglto$ci podatkowe w trybie art. 66 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 1.
Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 1. Nr 8, poz. 60 z pdin zm).
Przeniesienie praw do nieruchomosci jest w opisywane] sytuacji szczegdlnym sposobem
wygasnigcia zobowigzania podatkowego podmioiu prywatnego {(podatek od nieruchomosci).
Dziatania te wprowadzaja mechanizmy bardziej skutecznej egzekucji zobowigzan podmiotéw
prywatnych wobec Gminy. Pozyskane w opisywanym trybie tereny przeznaczane sa w
gléwne] mierze pod planowane inwestycje strategiczne Miasta lub stanowia zasdb
nieruchomosci gminnych, ktére w przysztosci moga byé oferowane potencjalnym inwestorom
pragnacym zrealizowaé swoje zamierzenia inwestycyjne na terenie naszego Miasta.

Zgodnie z informacja przekazana przez Wydzial Podatkéw 1 Oplat ArcelorMittal
Poland SA aktualnie nie posiada zaleglosci podatkowych — zatem nie ma mozliwosei
przejecia na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw nieruchomosei polozonej na os. Stalowym 16 w

ww. tiybie przepiséw ustawy Ordynacja podatkowa.

Nabywanie gruntéw na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw reguluje przepis § 5 ust, 1
uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw, w mysl ktérego pozyskiwanie
nieruchomosei stanowigcych wilasno$é lub bedgeych w uzytkowaniu wieczystym o0sob
fizycznych lub prawnych nastepuje w pizypadku, gdy nieruchomo$¢ niezbedna jest do
realizacji celéw publicznych i zadan wiasnvch Miasta. A zatem kazdorazowo zachodzi
koniecznosc wykazania zasadnesei pozyskania danej dzialki do zasobu nicruchomoscel Gminy
Mieiskiej Krakow, a wige mozliwosei jej wvkorzystania na wskazane wyiej cele.

Tednakze Gmina Miejska Krakow z uwagi na ograniczone $rodki finansowe. kg
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zarezerwowane zostaly Srodki finansowe (§ 5 ust 1 uchwaly Nt XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomodciami Gminy

Miejskiej Krakdw)

Pismem z dnia 10 lutego 2010 r spdlka ArcelorMittal Poland wystapita do Gminy
Miejskiej Krakow z propozycja sprzedazy lokali mieszkalnych oraz zamiany nieruchomosci
zabudowanej budynkami hotelowymi nr 38 1 nr 39 na os Stalowym 16 Spolka
zaproponowata Gminie zamiang prawa uzytkowania wieczystego nietuchomoscei sktadajacej
sie z dzialek ewidencyjnych nr 39/2 1 nr 40/2 obi. 47 jedn ewid Nowa Huta wiaz z prawem
wlasnosci budynkéw hotelowych nr 38 i nr 39 na os Stalowym 16 za dziatke nr 1/169 obr. 20
Jedn. ewid. Nowa Huta oraz ewentualnie dziatki nr 1/205, nr 1/206, nt 1/207 obr. 20 jedn.
ewid. Nowa Huta lub dziatki nr 12, 19, 45 obr. 37 jedn. ewid. Nowa Huta lub przeniesienie
udziatléw w Agencji Rozwoju Gospodaiczego Kiakéw — Wschdd Sp. z 0.0 Przyjeta przez
AxcelorMittal Poland SA warto$¢ przedmiotowej nicruchomoéel wraz z prawem uzytkowania
wieczystego zostata okreslona na kwote 8 042 678 zl.

Pizeniesienie prawa do nietuchomosei zaoferowanej przez ArcelorMittal Poland SA,
objete jest zwolnieniem od podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 1. o podatku od towaiéw i ustug (Dz U. N1 54, poz 535 z pdzn. zm),
natomiast  przeniesienie prawa wilasnodci  nieruchomosci, ktorych  pozyskaniem
zainteresowana byla Spétka, podlega opodatkowaniu podatkiem VAT wedtug stawki 22 % na
podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 2 pkt 6 oraz art. 41 ust. 1 przedmiotowej ustawy.
W omawianym przypadku ewentualny wykup zabudowanej nieruchomosci potozonej na os.
Stalowym 16 wigzatby si¢ z koniecznoscia zaplaty ceny, podczas gdy zamiana oprécz
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci
o ekwiwalentne] warto$ci obligowataby Gmine do odprowadzenia podatku VAT, co
stanowitoby dodatkowe obcigzenie budzetu Miasta Krakowa.

Ponadto wskazane jako nieruchomosei do zamiany dzialki nr 1/206 i 1/207 obr. 20
jedn. ewid. Nowa Huta nie stanowia wiasnosci jak réwniez nie pozostaja w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Miejskiej Krakéw. Na podstawie umowy zawartej w dniv 27 stycznia
2006 1 -Gmina Miejska Krakéw sprzedata prawo uzytkowania wieczystego stanowiacych
whasnos¢ Skarbu Panstwa dzialek nr 1/206 1 1/207 obr. 20 jedn. ewid Nowa Huta
Krakowskiemu Parkowi Technologicznemu Sp. z 00 Z danych pozyskanych z ewidencji
gruntéw wynika, ze aktualnym uzytkownikiem wieczystym przedmiotowych nieruchomosci
jest NCC Asfalt Technic Sp. z 0.0.

Natomiast w stosunku do dziatki nt 1/205 obr 20 jedn. ewid. Nowa Huta Rada Miasta
Krakowa uchwala Nr LVII/731/08 z dnia 19 listopada 2008 1. wyrazila zgode na sprzedaz
prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego Nastepnie zarzadzeniem Nr 908/2009 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
30 kwietnia 2009 1. wyzej opisana dziatka zostala przeznaczona do sprzedazy w opisanvm
trybie. Cena wywotawcza wynosita 318 500 zt brutto, w tym 22 % podatku VAT, Przetarg
odbyl si¢ w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa przy ul, Kasprowicza 29 w dniu 6 maja 2010 1,
W wymaganym terminie nikt nie wplacit wadium na poczet ceny ww. nieruchomosci
Kolejnv przetarg na sprzedaz prawa uzvtkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci
planowany jest na koniec roku 2010.

Stanowisko w przedmiocic odmowy zamiany oraz powolana wiyzej 11"”Lil]ltﬂlil(.‘jil
zostaty przedstawione ArcelorMittal Poland SA w pidmic z dnia 14 maja 2010 znak: M -
05 MW 7106-2/10. Jednoczesnie Spotka zosiala poinformowvana o zainteresovwaniu W svdriaky
Mieszkalnictwa przedstawiona w korespondeucji z dnie 10 lutego 2010 r proporscia
sprzedazy 44 Iokali mieszkalnyeh 9 lokall us ;‘LU\\"-\.}L polozonveh na os. dNa W zgorzach
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Gmina Miejska Krakéw moglaby kupi¢ nieruchomosé zabudowana budynkami
hotelowymi nr 38 1 39 na os Stalowym lecz wiazaloby sie to nie tylko z koniecznoscia
zaplaty ceny, ktéra oscylowataby w granicach wartosci rynkowej nieruchomosci czyli kwoty
8042678 =zt ale przede wszystkim z koniecznymi do poniesienia kosztami prac
adaptacyjnych, ktére na dzien 1 wizesnia 2009 r. dla budynku hotelowego nr 39
(opréznionego) oszacowano na kwote 8 251 716 zl. Biorac pod uwage koszt 7 000 000 zt na
adaptacje budynku hotelowego nr 38 (zamieszkanego), koszt catkowity uzyskania lokali
mieszkalnych w obu budynkach hotelowych wyni6stby ponad 23 000 000 z1.

Srodki finansowe jakimi aktualnie dysponuje Wydzial Mieszkalnictwa nie pozwalaja
na podje¢cie dziatan zmierzajacych do zakupu i adaptacji przedmiotowych budynkéw.

W przypadku przejecia lub zakupu nieruchomosci zabudowane] budynkami
hotelowymi nr 38 i nr 39 na os. Stalowym 16 mieszkaricy musieliby staraé si¢ o nabycie
tytutu prawnego do lokalu. Na podstawie § 40 ust. 1 pkt 3 uchwaty Nt XXIV/288/07 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 1. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Mat,
z dnia 5 grudnia 2007 1. N1 850 poz. 5589 z pdzn. zm.) nabycie tytutu prawnego do lokalu jest
mozliwe w stosunku do 0séb, ktére zajmuja lokal potozony w budynku hotelowym przejetym
do zasobu Gminy Miejskiej Krakéw a ponadto legitymujg sie co najmmigj dwuletnim,
udokumentowanym przez poprzedniego wynajmujacego, okresem zamieszkiwania w bytym
hotelu pracowniczym Warunkiem nabycia tytulu prawnego do lokalu jest ponadto brak
zadluzenia czynszowego oraz brak posiadania tytuhi prawnege do lokalu, budynku lub jego
czesci potozonych na terenie Gminy Miejskiej Krakow lub pobliskiej miejscowoscl.

W $wietle wyzej przedstawionych okolicznodei uprzejmie informuje, iz aktualnie nie
ma mozliwosci przejecia lub nabycia do zasobu gminnego nieruchomosci potoZzonej
w Kiakowie na os. Stalowym 16.
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