PREZYDEINT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.4004.2018 Krakow, 2 4 LIP. 2018

Pan
Aleksander Miszalski
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie inwestycji w Bronowicach Matych,
ztozona miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 4 lipca 2018 r., uprzejmie informuje.

Wskazany w interpelacji teren zostat zidentyfikowany jako dziatki ewidencyjne nr 178
oraz 179 obreb 40 Krowodrza, potozone przy ul. ks. Truszkowskiego w Krakowie. Teren
inwestycji jest objety granicami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bronowice Mate - Tetmajera” przyjetego uchwata nr LIX/813/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 paZzdziernika 2012 r. Uchwata w sprawie ww. planu zostata
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 6 listopada 2012 r.
poz. 5524 i obowiazuje od 7 grudnia 2012 .

Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowe dziatki znajduja sie w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN.3.5. Dla tej kategorii terenéw plan
miejscowy przewiduje nastepujace podstawowe ustalenia:

§ 18. 1. Wyznacza sie Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej oznaczone symbolami:
MN.2.1, MN.2.2, MN.2.3, MN.2.4, MN.2.5, MN.2.6, MN.2.7, MN.2.8, MN.2.9, MN.2.10, MN.2.11,
MN.2.12, MN.2.13, MN.3.1, MN.3.2, MN.3.3, MN.34, MN.3.5, MN.3.6, MN.3.7, MN.3.8
przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.
2. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojqgcych obiektéw ustug z zakresu handlu detalicznego.
3. W granicach wyznaczonych terenéw w zakresie zasad zagospodarowania, ustala sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zainwestowanej obiektami, o ktérych mowa w ust. 2 nie moze
przekroczyé 5 % powierzchni terenu inwestycji;
2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
3)(..)
4.(..)
5) dla terenéw: (...), MN.3.5, (...), przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych pod zabudowe
istniejgcq i projektowanq obowiqzuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych o wielkosci mniejszej
niz: 700 m? - dla budynku wolnostojgcego oraz 600 m? - dla 1 budynku w zabudowie blizniaczej.
4.(..):
7. W granicach wyznaczonych terenéw: (...), MN.3.5, (...), w zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 60 %:;
2) wskaznik powierzchni zabudowy - max. 30 %:




3) wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - max. 12 m;
4) wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojgcych - max. 4.5 m.
8.(.):

Ponadto informuje, ze zgodnie z § 15 ust. 6 pkt 1) lit. a), w planie miejscowym zostat
ustalony minimalny wskaznik miejsc postojowych w wielkosci: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 mieszkanie lub 2 miejsca na 1 dom. Planowana zabudowa
mieszkaniowa i jej intensywno$¢ musi byé zatem zgodna z parametrami i wskaznikami
okreslonymi w zapisach planu miejscowego.

Petna treé¢ obowiagzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Bronowice Mate - Tetmajera” oraz informacje na temat procedury jego sporzadzania
dostepne sa na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?dok id=53703.

Decyzja nr 481/6740.1/2018 z 15 marca 2018 r. zostat zatwierdzony projekt
budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa
zespotu 26-ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w_zabudowie blizniaczej, z drogq
wewnetrzng, z garazami whudowanymi, wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., co, cwu,
gazowq, wentyl. mechanicznej, elektryczng, wraz z budowq instalacji wewnetrznych prowadzonych
na zewngqtrz: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej ze zbiornikami, gazowej i oswietlenia terenu
oraz instalacjami elektrycznymi NN na dziatkach nr 178, 179 obr. 40 Krowodrza przy
ul. Truszkowskiego w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-1.6740.1.2676.2017.MDY). Decyzja
ta stata sie ostateczna 20 kwietnia 2018 r. Powyzsza decyzja zostata przeniesiona na rzecz
nowego inwestora decyzja nr 106/6740.5/2018 z 8 maja 2018 r. (sygnatura sprawy: AU-01-
1.6740.5.103.2018.MDY).

Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice Mate - Tetmajera” na obszarze
oznaczonym w graficznym zataczniku do planu, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (symbol MN.3.5) przeznaczone pod zabudoweg jednorodzinna w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym.

Zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn. zm.) poprzez budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy
rozumieé¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng catoé¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu planuje sie budowe 26-ciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej o trzech kondygnacjach nadziemnych
oraz jedna podziemna, gdzie przewidziano 2 miejsca postojowe i pomieszczenia gospodarcze,
w tym $mietniki.

Budynki sa zaprojektowane jako jednorodzinne (dwa mieszkania na budynek)
w zabudowie blizniaczej. Oba budynki sa od siebie oddylatowane na catej wysokosci, w ramach
,blizniaka”, oddzielone $cianami odpornodci ogniowej REI 60. Budynki zostaty czesciowo
nadwieszone wspornikowo nad projektowang droga wewnetrzna, tzn. kondygnacje nadziemne
sa nadwieszone nad chodnikiem prowadzonym wzdtuz drogi o wysiegu nadwieszenia ok. 2 m.

Do budynkéw, z poziomu wjazdu do garazy, projektuje sie schody zewnetrzne do czesci
mieszkalne] budynkéw pomiedzy poszczegdlnymi budynkami, jako dojscie (komunikacja
ogdlna) o szerokosci 1,2 m. Schody te maja charakter schodéw terenowych a réznica wysokosci
w terenie powstata poprzez zagtebienie drogi wewnetrznej obstugujacej garaze.




Wysokoé¢ budynkéw zostata odniesiona do najnizej potozonego wejscia znajdujacego
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej, tj. wejscia do lokalu mieszkalnego na parterze
znajdujacego sie na poziomie terenu istniejacego a nie pogtebionego. Ponad poziom terenu
istniejacego budynki wystajg od 9,25m do 10,27 m liczac do kalenicy budynku. Droga
wewnetrzna powstata w wykopie odsunietym od granicy pétnocnej na odlegtos¢ 2,3m
do 3,42 m do krawedzi wykopu. W 26 projektowanych budynkach przewidziano 52 mieszkania.

W ocenie organu administracji architektoniczno-budowlanej projekt budowlany
zatwierdzony decyzja nr 481/6740.1/2018 z dnia 15 marca 2018 r. jest zgodny z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice Mate - Tetmajera”.
Plan nie wskazuje na ograniczenia w uksztattowaniu terenu, a jedyne ograniczenie w tym
zakresie wynika z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1566 z p6zn. zm.) zakaz odprowadzania wéd na tereny sasiednie.

Nalezy podkresli¢, ze Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia
16 wrzegnia 2016 r. (sygn. akt 11 OSK 3103/14) stwierdzit, iz cytuje:

1. Odpowiedzialnos¢ za opracowanie projektu budowlanego ponosi projektant i osoby sprawdzajqce
projekt budowlany, posiadajace uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczenh
w odpowiedniej specjalnosci.

2. Organ wiasciwy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe jest zwiqgzany tresciq wniosku
inwestora o pozwolenie na budowe, zatgcznikami do tego wniosku, w tym przede wszystkim tresciq
projektu budowlanego. Przepisy art. 35 p.b. nie uprawniajq organu do ingerencji w ztozony projekt
budowlany ani tez do wiasnej odmiennej interpretacji, co do tego czego dotyczy projekt, innej niz to
przewidziat inwestor i projektant.

3. Wielkoéé budynku. iloéé przewidzianych w nim pomieszczeri i ich rozktad oraz domysty. ze budynek
ten moze w przysziosci byé tatwo przeksztatcony w budynek mieszkalny wielorodzinny, nie stanowig
kryteriéw okreslonych w art. 35 p.b., ktére powinien braé pod uwage organ przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

4. Jezeli nie ma w prawie pozytywnym jasnych i jednoznacznych kryteriéw ograniczajgcych wielkosé
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oprécz tych, ktére wynikajq z art. 3 pkt 2a p.b., nie mozna
wprowadzaé dodatkowych pozaprawnych kryteriéw w_konsekwencji ograniczajgcych prawo
zabudowy (art. 4 p.b.).

5. Zgodnie z art. 35 p.b. ocenie organu moze podlegac wytqgcznie projekt budowlany w ksztatcie
i z przeznaczeniem przewidzianym przez inwestora. Organ wiasciwy do wydania pozwolenia na
budowe nie moze sam, wedtug wtasnego uznania zmienic kwalifikacji przeznaczenia obiektu, ktérego
dotyczy projekt budowlany. Obowiqzujgce przepisy prawa nie_zawierajq zadnych ograniczen
w zakresie projektowania i budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poza tymi, ktore
wynikaiq z art. 3 pkt 2a p.b.

W kwestii lokalizacji przedmiotowej inwestycji w otulinie Bielarisko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego uprzejmie informuje, iz projektant, do obowiazkéw ktérego, zgodnie z art. 20
ust. 1 ustawy Prawo budowlane, nalezy opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny
z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych
zamierzenia budowlanego, obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
oéwiadczyt, ze inwestycja jest zgodna z warunkami rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego
nr 83/06 z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie ww. parku.

W sprawie negatywnego wptywu projektowanej inwestycji na ,gospodarke wodnq
sgsiednich nieruchomoéci” uprzejmie informuije, ze teren inwestycji nie znajduje sie na terenach
narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi (zwierciadto wéd podziemnych
znajduje sie ponizej 3,5 m p.p.t, a budynki posadowione beda powyzej poziomu wad
gruntowych). Sposéb odprowadzenia wod opadowych z terenu nieruchomosci nie powoduje



naruszenia stanu wéd na gruntach sasiednich. Odprowadzanie wéd opadowych przewidziano
cze$ciowo na teren witasny dziatki (na co pozwala plan) oraz poprzez instalacje kanalizacji
deszczowe] do szczelnych zbiornikéw na wody opadowe. Wzdiuz granicy potudniowej
zaprojektowano korytko odwadniajace, zadaniem ktérego jest odprowadzenie ewentualnych
wéd opadowych ze skarp i pochytosci terenu do kanalizacji opadowej, co zabezpiecza dziatki
sasiednie przed sptywem na nie wod opadowych.

W zakresie obstugi komunikacyjnej omawianej inwestycji uprzejmie informuje, ze
projektowana jest droga dojazdowa o szerokosci 3 m (z zatoka do zawracania na korcu)
i dojscie piesze o szerokosci 2 m wzdtuz budynkdw, co jest zgodne z warunkami technicznymi.
Pétnocny odcinek ul. ks. Truszkowskiego zostanie przebudowany zgodnie z umowa podpisang
z Zarzadem Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie.

W kwestii sktadowania odpadéw uprzejmie informuje, ze projektowane sa $Smietniki
wbudowane w poziomie -1 w kazdym budynku. Dodatkowo przy wjezdzie na dziatke
projektowany jest plac na ustawianie konteneréw na $mieci w dniu wywozu.

Reasumujac, w ocenie organu administracji architektoniczno-budowlanej projekt
budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Bronowice Mate - Tetmajera”, a takze wymaganiami ochrony srodowiska i przepisami
odrebnymi. Projekt zagospodarowania dziatki jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Projekt budowlany jest kompletny i posiada wymagane opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i sprawdzenia oraz informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Projektant i sprawdzajacy dotaczyli do projektu budowlanego oswiadczenie o sporzadzeniu
projektu zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, w tym, o ktérych mowa powyzej, organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Jednoczesnie informuje, ze aktualnie w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK
rozpatrywane sg wnioski mieszkaricéw miedzy innymi ulicy ks. Truszkowskiego o wznowienie
postepowania zakonczonego wydaniem decyzji pozwolenia na budowe nr 481/6740.1/2018 r.
zdnia 15 marca 2018 r., jak i 0 wstrzymanie wykonania przedmiotowej decyzji.
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