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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie wszczecia postepowania w przedmiocie
ustalenia warunkéw zabudowy dla dziatki nr 234/4 oraz nr 234/9, obreb 1, jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, zgtoszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 29 sierpnia 2018 r.,
uprzejmie informuje, ze w odniesieniu do ww. dziatek, zlokalizowanych przy ul. Hotdu
Pruskiego i przy ul. Obroncéw Warszawy w Krakowie, aktualnie prowadzone jest
postepowanie, wszczete w dniu 29 wrzesnia 2017 r. na wniosek osoby fizycznej, w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu (zjazd do garazu,
mur oporowy, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe zewnetrzne) na dziatce nr 234/4 obr. 1 Nowa Huta,
Z istniejgcym dojazdem z drogi publicznej poprzez dziatke nr 234/9 obr. jw., przy ulicy Hotdu
Pruskiego i przy ulicy Obroricéw Warszawy w Krakowie”.

Za strony postepowania, zgodnie z ustawa Kodeks postepowania administracyjnego
oraz aktualnym orzecznictwem w tym zakresie, zostali uznani wnioskodawca; uzytkownicy
wieczysci dziatek nr 226/37 i nr 235, obr. 1, Nowa Huta; wtasciciele dziatki nr 234/4 obr. jw.
oraz Wspdlnota Mieszkaniowa budynku potozonego na os. Bohateréw Wrzesnia 81
w Krakowie, zlokalizowanego na dziatce nr 280, obr. jw., reprezentowana przez swoj zarzad.
Zarzad wspdlnoty ztozyt w toku postepowania uwagi i zastrzezenia, ktére w przypadku
wydania decyzji administracyjnej koriczacej postepowanie zostang rozpatrzone w treéci tego
indywidualnego aktu administracyjnego.

Uprzejmie informuje, ze dziatka nr 234/4, obr. 1, Nowa Huta nie stanowi terenu
zielonego, poniewaz w wiekszosci jest to teren utwardzony. Z kolei dziatka nr 234/9, obr. 1,
Nowa Huta, ktérej przewazajaca cze$é¢ zajmuja tereny zielone, zostata objeta wnioskiem



wytacznie w czesci stanowiacej istniejacy dojazd do terenu inwestycji kubaturowej, tj. dziatki
nr 234/4, obr.1, Nowa Huta, gdzie aktualnie znajduje sie parking.

W przedmiotowe] sprawie inwestor wnioskowat o budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym o powierzchni zabudowy 1140 m? maksymalnej
wysokosci: 16 m (5 kondygnacji), szerokoéci elewacji frontowej 30 m +/- 20%, oraz powierzchni
uzytkowej garazu podziemnego wraz z dojazdami ok. 3000 m2. W toku postgpowania ustalono,
iz planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze, dla ktérego na podstawie uchwaty
nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. przystapiono do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa”. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073, z pézn. zm.), przedmiotowe postepowanie zostato postanowieniem z dnia
26 pazdziernika 2017 r. zawieszone na okres 9 miesiecy od daty wptynigcia wniosku. Po
rozpoznaniu zazalenia inwestora na ww. postepowanie Samorzadowe Kolegium Odwotawcze
w Krakowie postanowieniem znak: SKO ZP/415/899/2017 z dnia 4 grudnia 2017 r. uchylito
w catoéci zaskarzone postanowienie. Sprawa zostata nastepnie zwrécona do organu
| instancji do dalszego procedowania. W ocenie organu odwotawczego za uchyleniem ww.
postanowienia przemawiata okolicznoéé, iz nie istnieje realna szansa na uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” w okresie zawieszenia.

Majac na uwadze powyzsze, organ | instancji po ustaleniu, ze zakonczenie prac
planistycznych przewiduje sie na czerwiec 2018 r., w dniu 9 kwietnia 2018 r. ponownie zawiesit
przedmiotowe postepowanie na okres 9 miesiecy od daty wptyniecia wniosku, tj. do dnia
29 czerwca 2018 r., ktére zostato utrzymane w mocy postanowieniem Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Krakowie znak: SKO ZP/415/315/2018 z dnia 6 czerwca 2018 r.
Po zwrocie akt sprawy przez organ odwotawczy, z uwagi na uptyniecie ustawowego okresu
zawieszenia w przedmiotowej sprawie, postepowanie zostato podjete postanowieniem z dnia
16 sierpnia 2018 .

Przedmiotowy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie.

W przypadku rozstrzygniecia sprawy poprzez wydanie decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy, decyzja bedzie zawierata réwniez warunki w zakresie ochrony przyrody zgodne
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Inwestor bedzie réwniez zobowigzany do
zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych na wifasnym terenie na potrzeby
przedmiotowe] inwestycji poza pasem drogowym w liczbie zgodnej z uchwata nr LIII/723/12
Rada Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. ,Program obstugi parkingowej dla miasta
Krakowa”, okredlajacej polityke przestrzenng Gminy w tym zakresie, tj. 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie.

Dziatka nr 234/4 znajduje sie nadal w granicach sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa”, a w zwiazku z powyzszym w przypadku jego uchwalenia i wejscia w zycie przed



wydaniem decyzji o warunkach zabudowy, przedmiotowe postepowanie zostanie umorzone.
Ponadto dla dziatki nr 234/4 obr. 1 Nowa Huta uprzednio, tj. w dniu 31 maja 2004 r., wydane
zostato pozwolenie na budowe nr 784/04 (w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (WZiZT) Nr 167/4U/2002 znak: AB-01-1.1V.7331-05142-58/2002
z dnia 18 lipca 2002 r.) dla budowy Osrodka Rekreacyjno-Sportowego (segment A) wraz
z infrastrukturg techniczna.

Uprzejmie informuje, ze na etapie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy organ administracji bada zgodnos$¢ planowanej inwestycji z warunkami okreglonymi
w art. 59 i nastepnych ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, od tacznego
spetnienia ktérych oraz uzyskania wymaganych prawem opinii i uzgodnien wtasciwych
organdéw uzaleznione jest wydanie decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagati dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w postepowaniu zmierzajacym do
ustalenia warunkéw zabudowy, ustalane s3 w sposéb ogélny jedynie wymagania dotyczace
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie przesadza konkretnej lokalizacji
zamierzenia inwestycyjnego na dziatkach stanowigcych teren inwestycji; ta zostaje dopiero
przesadzona w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego, jakim jest pozwolenie na budowe.
Inwestor przedktada wtedy do wniosku projekt budowlany okreslajacy $cista lokalizacje
obiektu budowlanego na dziatce, ktéry podlega zatwierdzeniu w wydanej przez organ
administracyjny decyzji pozwolenia na budowe - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane. Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego ,przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi’”.
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