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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie nieruchomosci zabudowanej Fortem
$w. Benedykta, zgloszong na CVIII Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 8 wrzesnia 2010 1.,
uprzejmie informuje:

Nieruchomos$¢ zabudowana fortem $w. Benedykta, oznaczona jako dziatki nr 569/11
o pow 0,0647 ha i nr 569/13 o pow. 3,9599 ha, polozona w obrebie 13, jednostka
ewidencyjna Podgérze, pozostaje w uzytkowaniu Stowarzyszenia Kultury Akademickiej
HInstytut Sztuki” na mocy umowy uzytkowania zawartej w dniu 5 kwietnia 2000 1. Rep. A Nt
1774/2000.

W umowie notarialnej Stowarzyszenie zobowiazalo si¢ do utizymania zabytkowego
budynku w nalezytym staniec technicznym i przeprowadzania remontéw biezacych,

utrzymania oraz zabezpieczenia substancji obiektu. Wszystkie prace instalacyjne, remonfowe

i konserwatorskie w zakresie wymaganym przez obowigzujace p1zepisy prowadzone bedg po
wcezesniejszym uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow 1 Gming Krakéw
w oparciu o zatwicrdzone projekty i odpowiednie zezwolenia. Przedstawiciele
Stowarzyszenia zobowiazali sie do zawarcia umoéw ubezpicczenia nietuchomodci, w tym
obiektu zabytkowego Fortu 31 $w Benedykta, od szkdd spowodowanych wskutek pozaru
i zdarzen losowych oraz do utizymania tego ubezpicczenia przez caty okres uzytkowania
zgodnie z ww. umowa. Z tytulu ustanowienia prawa uzytkowania Stowarzyszenie zostalo
zobowiazane do wnoszenia oplat rocznych za grunt w wysokosei 0,3% wartodei gruntu
w kwocie 6 103 zt.

Na wniosek uzytkownika przeprowadzono postgpowanie w sptawie uzyskania
uzgodnienia Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie dla
planowanej inwestycji w zakiesic ,przebudowy, rozbudowy i nadbudowy Fortu 31
$w. Benedykta”, ktéry jednak postanowieniem z dnia 28 stycznia 2007 1. nie zaakceptowat
pizedtozonego projektu.

Jednoczesnie w zwigzku z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Krakowie w sprawie zagospodarowania i zabezpieczenia pizedmiotowego cbiektn Miejski
Konserwator Zabytkow powotat komisje do spraw kontroli aktualnego stanu jego
zagospodarowania.

Po dokonaniuv pizegladu obiektu w dniu 2 sietpnia 2007 r komisja stwierdzila
wlasciwe zabezpieczenie Fortu 1 jego otoczenia. Ustalono, ze obiekt jest odpowiednio




zabezpieczony przed wplywami czynnikéw atmosferycznych, a takze wilasciwie
przewietrzany co umozliwia jego osuszanie Ponadto komisja zalecila wiasciwe zasypanie
miejsc po odkrywkach archeologicznych w otoczeniu obiektu oraz doktadniejsza pielggnacje
zieleni (wykoszenie traw porastajacych wat)

Wydzial Skarbu Miasta pismami z dni 8 sietpnia 2007 1. 1 12 pazdziernika 2007 1.
wystapil do Stowarzyszenia Kultury Akademickiej ,Instytut Sztuki” o poinformowanie
o podjetych czynnosciach oraz dalszych planach dotyczacych zagospodarowania Fortu
i przedmiotowe) nieruchomoscei.

Jak wykazaly przeprowadzone w 2007 1. kontrole konserwatorskie oraz ogledziny
nieruchomoéei w dniu 10 wizednmia 2009 r., Stowarzyszenie nie prowadzi dziatalnosci
statutowej na przekazanej na ten cel nieruchomosci, a jedynie zabezpiecza obiekt fortu.

W zwigzku z powyzszym stosownie do zapisow umowy uzytkowania z dnia
S kwietnia 2000 r. pkt XII ktéry stanowi, ze ,,Jacek Wilczynski i Agnieszka Odorowicz
dzialajacy w imieniu reprezentowanego przez siebie Stowarzyszenia oswiadczaja, ze prawo
uzytkowania opisanej nietuchomosci nabywaja z przeznaczeniem na cele statutowe
Stowarzyszenia”, Wydziat Skarbu Miasta pismem z dnia 25 wizesnia 2009 1. zwiocit si¢ do
Prezesa Stowaizyszemia o zajecie stanowiska, ktore pozwolitoby na wypracowanie
satysfakcjonujacego obie stiony umowy rozwigzania w sprawach prowadzonych w Wydziale.

Pismem z dnia 15 stycznia 2010 1. Stowarzyszenie Instytut Sztuki poinformowalo
Wydzial Skatbu Miasta, iz w zwigzku z pracami poczynionymi pizy Forcie $w. Benedykta
Instytut poni6st koszty w wysokosci 1532163,78 zl tytulem prac projektowych
i przygotowawczych dla procedury wydania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ponadto w okresie uzytkowania ponidst koszty w wysokosci
przekraczajacej 830 000 zt tytutem zabezpieczenia 1 utrzymania obiektu.

Instytut zaproponowal, ze do rozwiazania umowy mogloby doj$¢ pod warunkiem
zaplaty przez Gmine Krakow kwot 700 000 zt netto za przekazanie wszelkich praw do decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania tetenu i innych materiatdéw, w pozostalym
zakresie Instytut zizeka sie wszelkich roszezen z tego tytutu.

W odpowicdzi na ww. pismo Stowaizyszenia, Wydziat Skarbu Miasta po uzyskaniu
opinii prawnej pismem z dnia 7 kwietnia 2010 r poinformowal, iz zapis pkt. XVIII umowy
z dnia 5 kwietnia 2000 1. jak rowniez obowigzujace przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 1. Kodeks cywilny (w szczegdlnosei art. 259) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r
o gospodarce mieruchomosciami dotyczace uzytkowania wskazuja, ze Gmina bedaca strong
zawartej umowy o ustanowienie tego prawa nie jest zobowiazana do ponoszenia nakladéw na
przedmiotows nieruchomosgé.

W sprawie dokonania cesji praw w uzyskanej pizez Stowarzyszenie decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu podkreslenia wymaga, ze pozyskanie
przedmiotowej decyzji wynikalo z zamiaru realizacji przez Stowarzyszenie planow
dotyczacyvch sposobu zagospodarowania obiektu bedacego przedmiotem wuzytkowania
Dzialania te podejmowane byly jednak na wiasny koszt i ryzyko uzytkownika, stad nie ma
uzasadnionych podstaw do zwrotu przez Gming wydatkéw poniesionych na uzyskanie
przedmiotowej decyzji wz.

Dokonana analiza prawna potwierdza, ze z prawnego punktu widzenia nie jest
mozliwe przychylenie si¢ do zlozonych przez Stowarzyszenic w pismie z dnia 15 stycznia
2010 1. propozycji 10zliczen finansowych, warunkujacych rozwiazanie umowy.

Przedstawiajac powyzsze uwarunkowania prawne Wydzial Skarbu Miasta ponownie
pismem z dnia 7 kwietnia 2010 r. zwrdcit si¢ z prosba do Stowarzyszenia o rozwazenie
mozliwosci ztozenia jednostronnego oé$wiadezenia woli 0 zrzeczeniu si¢ prawa uzytkowania
lub wyrazenia zgody na dobrowolne rozwigzamie umowy uzytkowania nieruchomosci
gruntowej, zabudowanej Fortem $w. Benedykta.




W zwiazku z brakiem stanowiska Stowarzyszenia dodatkowo pismem z dnia 15 lipca
20101 Wydzial Skarbu Miasta ponowit prosbe.

Wobec powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych oraz braku stanowiska
Stowarzyszenia aktualnie dokonywana jest analiza prawna dotyczaca zlozenia pozwu
o rozwiazanic ze Stowarzyszeniem Kultury Akademickiej . Instytut Sztuki” umowy
uzytkowania nieruchomosci zabudowanej Fortem 31 $w. Benedykta.
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