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Pan
Miroslaw Gilarski
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie wykupu terenu pod Park Debnicki,
zgtoszong na CI Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 26 maja 2010 1, upizejmie informuje:

Nabywanie gruniéw na 1zecz Gminy Miejskiej Krakéw reguluje przepis § 5 ust 1
uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nietuchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakdw, w my$l ktoérego pozyskiwanie
-meruchomosei stanowigcych wlasnosé osob fizycznych lub prawnych nastgpuje w przypadku,
gdy nieruchomo$é niezbedna jest do realizacji celow publicznych i zadah whasnych Miasta.
Zatem kazdorazowo zachodzi konieczno$é wykazania zasadnosci pozyskania danej dziatki
do zasobu nietuchomosci Gminy Miejskiej Krakéw, a wice mozliwosci jej wykorzystania
na wskazane wyzej cele.

Jednakze Gmina Miejska Krakéw 7 uwagi na ograniczone $rodki finansowe, ktére
moga zostaC pizeznaczone na cele pozyskiwania nieruchomosci, nabywa nieruchomosci
stanowigce wiasnos¢ oséb fizycznych lub prawnych jedynie w przypadkach gdy taki
obowiazek wynika z przepiséw prawa lub gdy nieruchomosé niczbedna jest do realizacji
celow publicznych i zadafi wlasnych Gminy, na realizacje ktérych w budzecie Miasta
Krakowa zatezerwowane zostaly $rodki finansowe (§ 5 ust. 1 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 1. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Miejskiej Krakéw).

Pozyskanie nieruchomosci na tzecz Gminy Miejskiej Krakéw musi miedcié sig
w obowigzujacych jednostke samorzadu terytorialnego regulacjach. Zgodnie procedura
wewngtizng dotyczacg nabywania terendw pod realizacje zadan Gminy, wprowadzona
poleceniem shuzbowym Nr 2/4/2009 Dyrektora Magistratu z dnia 3 lutego 2009 r. warunkiem
niezb¢dnym do nabycia terenéw pod realizacje zadan gminnych Jest uzyskanie prawomocnej
decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego (ULICP) lub decyzji o warunkach
zabudowy (WZ). Takze uchwalony i obowigzujacy w odniesieniu do konkretnego obszaru
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwala na okreslenie terenu niezbednego




do pozyskania w ramach planowanych zamierzen inwestycyjnych. Ponadto warunkiem
koniecznym na zrealizowanie okre$lonych inwestycji jest zarezerwowanie odpowiednich
srodkéw finansowych w budzecie Miasta Krakowa.

W roku budzetowym 2010 w zakresie inwestycji programowych (zadanie nr XI-1.1
pn. Regulacja standéw prawnych i pozyskiwanie nieruchomodci do zasobu Miasta)
ptzewidziana zostala kwota na zakup m.in Parku Aleksandry, wykupy zwigzane z
inwestycjami drogowymi objetymi lista hierarchiczna oraz wykupy nieruchomosci pod
biezace inwestycje programowe. Z uwagi na powyzsze aktualnie cata kwota tego zadania
zaplanowana w roku budzetowym 2010 zostala rozdysponowana na ww. inwestycje.

Z tego wzgledu w budzecie Miasta Krakowa nie ma uwzglednionych s$rodkow
fiansowych przeznaczonych na ewentualne kupno przedmiotowej nieruchomosci badz jej
czesel.
Stwierdzenie Pana Radnego, iz organem samorzadu terytotialnego Krakowa mogacym
podejmowaé decyzje w sprawie wykupu terendw prywatnych pod cele publiczne jest Rada
Miasta Krakowa jest nietrafne. Celami publicznymi w rozwmieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2004 nr 261 poz. 2603 z pézn. zm. ) sa:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne 1 drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektéw i wizadzen transportu publicznego,
a takze tgcznoscl publicznej 1 sygnalizacii;

1a) wydzielenie gruntdw pod linie kolejowe oraz ich budowa i uttzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, wzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w
tym rejonow podejsé, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzesy;

2) budowa 1 uttzymywanie ciagéw drenazowych, przewodow i wzadzenn stuzacych do
pizesylania plynéw, pary, gazéw i energii elektryeznej, a takze innych obicktow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i wizadzen;

3) budowa i utizymywanie pubhcznych wizadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skladowania;

T4y budowa oraz uttzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikéw 1 innych wzadzen wodnych stuzacych zaopatizeniu w wode, regulacji
przeplywédw 1 ochronie pized powodzia, a takze regulacja i uttzymywanie wéd oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnodcig Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisdéw o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pommikdéw Zaglady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zaglady oraz miejsc 1 pomnikéw upamietniajacych ofiary terroru
komunistycznego;

6) budowa i utizymywanie pomieszezen dla urzedéw organdéw wiadzy, administracji, sadéw
1 prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych i obiektoéw sportowych;

6a) budowa 1 utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowiazkédw w zakresie $wiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug
pocztowych, a takze innych obiektéw 1 pomieszczen zwigzanych ze swiadczeniem tych
ustug;

7) budowa i utizymywanie obicktéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnodci
pafstwa 1 ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczedstwa




publicznego, w tym budowa i utizymywanie aresziéw sledezych, zakladéw karnych oraz
zaktadow dla nieletnich;
8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i skladowanie kopalin stanowiacych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkiywkowa;
9) zakladanie i utizymywanie cmentaizy;
9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
9b) ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
Nabywanie gruntéw przeznaczonych pod planowang lokalizacje patkéw nie stanowi
celu publicznego w rozumicniu ww. ustawy.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 1. o0 samotzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 1. N1 142, poz. 1591 z
pozn. zm.) oraz § 31 § 5 ust. 1, 2 uchwaty Nt XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja
2003 1. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz.
U Woj. Matop. Nt 144 z 2003 r. poz 1907 z pdézn. zm.), po uzyskaniu pozytywnych opinii
Komisji Budzetowej Rady Miasta Krakowa oraz Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego
Rady Miasta Kiakowa decyzie o nabyciu nieruchomodci przeznaczonej pod planowany park
podejmuje Prezydent Miasta Kiakowa w formie zarzadzenia.

Dziatka nr 4/37 potozona w obrgbie 10, jednostka ewidencyjna Podgérze znajduje sie
w gtanicach sporzadzanego miejscowego plamu zagospodarowania pizestrzennego obszaru
~Bulwary Wisty”. Projekt planu w edycji do ustawowego opiniowania i uzgodnief
(pazdziemik 2009 1.) przewidywat dla péinocno-zachodniej czedci dziatek nr 4/36 i 4/37 obr.
10 Podgéize (od strony ulicy Czarodziejskicj) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, oznaczong symbolem 3MN, oraz dla pozostalej czesci tych dzialek (od strony
parku Debnickiego) przeznaczenie pod zieledi urzadzona, oznaczong symbolem 27ZP W
trakcie opiniowania projektu tego planu Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
wskazata w swojej opinii aby na terenie 3MN wprowadzi¢ zabudowe wielotodzinng, Réwniez
Komisja Planowania Przestizennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa
* zaopiniowala ten projekt pozytywnie (opinia nr 200/2010 z dnia 11 stycznia 2010 r), m.in.
pod warunkiem: ,,przesunigcie granicy terenéw do zabudowy i zainwestowania na caly obszar
dziatek nr 4/36 oraz 4/37 obr 10 Podgdize, jak réwniez o zmiang przeznaczenia calej
zabudowane] juz dziatki nr 4/36 oraz 4/37 obr. 10 Podgdrze z przeznaczenia w projekcie
mpzp ,, Bulwary Wisty” symbol 3MN/2ZP — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zieleni
publiczng na symbol MW - przeznaczenie zabudowa wielovodzinna o parametrach.
powierzchnia zabudowy do 30%, powierzchnia biologicznie czymma do 70%, wysoko$é
zabudowy do 12m.” Komisja poprosita mnie jednoczeénie o podjecie rozméw z wiascicielami
dziatek nt 4/36 1 4/37, majacych na celu uzgodnienie ich ewentualnej zamiany na inne grunty
inwestycyjne na terenie Krakowa, bedace w posiadaniu Gminy Miejskiej Krakéw, przy czym
zamiana miataby zosta¢ dokonana za zgoda stron. W przypadku braku mozliwosci zamiany
na imne grunty inwestycyjne Komisja sugerowala podpisanie umowy o ewentualnej
partycypacji w kosztach urzadzenia kolejnej czesci Parku Debnickiego na czesei dziatki nr
4/17 stanowigcej wlasnosé Gminy Miejskiej Krakdw, roboczo nazwanej czescia ,,C”.

Powyzsze opinie zostaly uwzglednione i procedura planistyczna jest kontynuowana.
W dniach od 4 maja do 9 czerwea 2010 1. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego obszaru ,Bulwary Wisly” jest przedmiotem wyltozenia do publicznego
wgladu W czasie wylozenia mozna zapoznaé si¢ z jego rozwiazaniami i ztozyé¢ ewentualne
pisemne uwagi do tego projektu. Uwagi beda rozpatrywane pizez Prezydenta Miasta
Krakowa, a nastepnie — w zakresie uwag nieuwzglednionych — przez Rade Miasta Krakowa

pizy uchwalaniu planu.




Ad 1.
Negocjacje z wlascicielem dzialek zostaly wszczete na wniosek Komisji Planowania

Przestizennego i Ochrony Stodowiska Rady Miasta Kiakowa (wmiosek nr 40/2009 z dnia
30 listopada 2009 1.).

Ad2,3,4,5,7
W dniu 7 stycznia 2010 1. w siedzibie Urzedu Miasta Kiakowa przy Placu Wszystkich

Swietych 3-4 odbylo sie pierwsze spotkanie w tej sprawie. Ze strony Gminy Miejskiej
Krakéw w spotkaniu udzial wzieli Pan Kazimierz Bujakowski, Zastepea Prezydenta Miasta
Krakowa, Pani Anna Trembecka, Zastepca Dyrekiora Wydziatu Skarbu Miasta oraz Pani
Anna Mroz, Kierownik Referatu Przetargdw i Zamian Wydziatu Skarbu Miasta.
Przedstawiciele Echo Investment pizedlozyli ofert¢ dotyczaca partycypowania w
kosztach realizacji ,,Parku Debnickiego” przy jednoczesnej 1ealizacji planowane] przez firme
mwestycji na nieruchomosci oznaczonej nr. dziatki 4/37, 4/36. Skionni byli réwniez rozwazyé
mozliwos¢ ewentualnej spizedazy tej dzialki na rzecz Gminy Miejskie] Krakéw, przy czym
ich oferta cenowa wynosita minimum 31 min 7z} Przedstawiciele Echo Investment nie
wykluczyli réwniez mozliwosdei zamiany nietuchomosci na inna nieruchomo$é z zasobu
Gminy Migjskie] Krakow.
Przedstawiciele Gminy Miejskiej Krakdéw przedstawili nastgpujace propozycje
nieruchomogéci zamiennych:
- nieruchomo$é potozong pizy ul. Kolistej o pow. ok. 1,28 ha,
- meruchomos¢ polozong przy ul. Zalesie o pow ok. 3 ha,

- nieruchomo$¢ potozona przy ul Smoleniskiego o pow ok. 2 ha.
W dniu 2 lutego 2010 r. w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa pizy Placu Wszystkich

Swietych 3-4 odbylo sie drugie spotkanie w tej sprawie. Ze strony Gminy Miegjskiej Krakow
w spotkaniu udziat wzigt Pan Kazimierz Bujakowski, Pan Grzegorz Stawowy,
Przewodniczacy Komisji Planowania Przestrzennego i Ochiony Srodowiska Rady Miasta
Kiakowa, Pani Magdalena Jaskiewicz, Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego oraz Pani
-Marta Witkowicz, Dyrektor-Wydziatu Skarbu-Miasta -- : :

Przedstawiciele Echo Investment podtrzymali oferte ewentualnej sprzedazy dzmhak nr
4/36 1 4/37 na 1zecz Gminy Miejskiej Kiakow za cene 31-33 min zt. Nie zaakceptowali zadnej
z nieruchomosci proponowanych przez Gmine Miejskg Kiakéw do zamiany

Oswiadezyli, iz jedynie dziatka polozona pizy ulicach Krasickiego, Dhigosza,
Przedwiosnie stanowiaca wiasno$¢ Gminy Miejskiej Kiakéw o pow. ok. 2 ha, mogtaby zostaé
zaakceptowana jako nieruchomo$¢ zamienna, z uwagi na fakt, iz w ich ocenie pozwolilaby na
wykorzystanie jej na cel zgodny z zamierzeniami jakie Echo Investment miat w stosunku do
dziatki potozonej przy ul. Tynieckiej.

Przedstawiciele Gminy Miejskiej Krakow zwrécili uwage na fakt, iz dzialki polozone
przy ulicach Krasickiego, Dhugosza, Pizedwiosnie i dziatka pizy ul Tynieckiej, ze wzgledu
na zbyt duze réznice w powierzchni 1 ich pizeznaczenie w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestizennego Miasta Krakowa nie sg ckwiwalentne, co jest
istotnym warunkiem dokonania zamiany W zwigzku z powyzszym z uwagi na brak cech
ekwiwalentnosci trudno byloby uznaé zasadno$é dokonania zamiany, szczegdlnie z punktu
widzenia zabezpieczenia interesow Gminy.

Poddano zatem ocenie mozliwo$é¢ zrealizowania postulatéw zawartych w II czesei
opinii nr200/2010 Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 stycznia 2010 1. dotyczacych zrealizowania przez inwestora parku na
terenie dziatki nr 4/17 czyli koncepcji zwanej roboczo czegscig ,,C”.

Z uwagi na fakt, iz inwestor zaakceptowal propozycje zrealizowania wyzej
wymienionego parku pod warunkiem dokonania zmian w procedowanym miejscowym planie




zagospodarowania przestrzennego obszaru” Bulwary Wisly”, opisanych szczegélowo w
czgsci I powyzsze] opinii Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska,
negocjacje w sprawie wykupu dziatek 4/36 i 4/37 lub ich zamiany na inne dzialki stanowiace
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw nie sa kontynuowane,

Adé6
Sporzadzone notatki stuzbowe dotyczace spotkan negocjacyjnych nie miaty charakteru

formalno-prawnego, zatem nie posiadaly naniesionych sygnatur. Pracownicy Wydziatu
Skarbu Miasta redagujacy te notatki spisywall jedynie ustalenia jakie zapadty na spotkaniach

nie biorac udziatu w negocjacjach
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