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Pan
Janusz Chwajol
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie budowy wielkopowierzchniowego
obiektu w rejonie ul. Chelmoniskiego, Stawowej i Sosnowieckiej, zgloszong na CI Sesji Rady
Miasta Krakowa w dniu 26 maja 2010 r., uprzejmie informuje:

W dniu 17 marca 2010 r Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydal z

upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzie Nr AU-2/7331/762/10 o ustaleniu

warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa Centrum Handlowo —
Ustugowego ~ Bronowice, budynkéw biurowo-ushugowych i mieszkalnych wielorodzinnych,
parkingéw podziemnych wielostanowiskowych i miejsc postojowych naziemnych wraz z
infrasitukturg techniczna, zagospodarowaniem teremy i wewngttznym ukladem drogowym na
dziatkach nr 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306/1, 1306/2, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311,
1312, 1313/1, 1313/2, 1314, 1315, 1316, 1317, 1319, 1320, 1367/1, 1368, 1369, 1370, 1371,
1372, 1373, 1374, 1375, 1376, 1377, 1378, 1379, 1380, 1381, 1382, 1383, 1384/1, 1384/2,
1385/1, 1385/2, 1386, 1387, 1388, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396, 1397,
1398, 1498, 1500, 1501 obr 33 Krowodiza oraz budowa zjazdow z dziatki nr 1500 na dziatki
nr 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306/1, 1306/2, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312,
1313/1, 1313/2, 1314, 1315, 1316, 1317, 1319, 1320, 1367/1, 1368, 1369, 1370, 1371, 1372,
1373, 1374, 1375, 1376, 1377, 1378, 1379, 1380, 1381, 1382, 1383, 1384/1, 1384/2, 1385/1,
1385/2, 1386, 1387, 1388, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396, 1397, 1398 obr.
jw. oraz zjazd6w z dziatki n1 1501 na dziatki nr 1367/1, 1368, 1369, 1370, 1371, 1372, 1373,
1374, 1375, 1376, 1377, 1378, 1379, 1380, 1381, 1382, 1383, 1384/1, 1384/2, 1385/1,
1385/2, 1386, 1387, 1388, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396, 1397, 1398 obr.
jw. w rejonie ul. Chelmoniskiego, Stawowej 1 Sosnowieckiej w Kiakowie” (sygnatura sprawy:

AU-02-8 AMI.7331-2449/09).

Wykonana w toeku postgpowania analiza urbanistyczno-architektoniczna obszaru
wyznaczonego wokét terenu objetego wnioskiem wykazata, ze przedmiotowe przedsiewziecie




zarbwno pod wzgledem funkcji w obszarze analizowanym, jak i formy spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. Nr 80, poz 717 z pdzn. zm ) oraz wymogi 1ozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1 w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miegjscowego planu
zagospodarowania przestizennego (Dz U. Nr 164, poz 1588). Warunki zabudowy dla
planowanej inwestycji ustalone zostaly w opa,tcm o wyniki przeprowadzonej analizy
urbanistyczno - architektonicznej oraz opinie i uzgodnienia wlasciwych organdw

zgromadzone w foku postgpowania.

W zakresie ochrony srodowiska planowana inwestycja zostata zaopiniowana przez
Wydzial Ksztattowania Srodowiska UMK, ktéry w opinii z dnia 25 listopada 2009 1. (znak:
WS-05.£P.7624-1587/09) okreslit warunki pod wzgledem ochrony zieleni, ochrony wéd i
gospodarki wodnej, geologii oraz ochrony powietrza i ochrony przed halasem. Ponadto dla
przedmiotowej inwestycji Wydziat Ksztaltowania Srodowiska UMK wydat z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa decyzj¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 14 wizesnia

2009 r. (znak: WS-04 RJ.7627-211/09).

W zataczniku Nr 1 do decyzji Ni AU-2/7331/762/10 z dnia 17 marca 2010 1.
ustalajacej warunki zabudowy dla ww. zamierzenia inwestycyjnego organ wskazal, iz
ustalenia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy uwzglednié¢ w dalszych etapach
przygotowania inwestycji. W toku postgpowania organ wystapit tez o uzgodnienie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Z uwagi na to, ze w terminie 21 dni od
przeslania projektu decyzji o warunkach zabudowy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska nie zajat stanowiska w sprawie, zgodnie z trescia art. 53 ust. S¢! w zwiazku z art.
60 ust. la ustawy z dnia 27 marca 2003 1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezalo przyjaé, ze Regiomalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnil zamierzenie
inwestycyjne pozytywnie.

—W-zakresie infrastruktury 1 obstugi komunikacyjnej oraz mozliwosei podiaczenia do
drég publicznych planowana inwestycja zostala zaopiniowana przez Zarzad Infrastruktury
Komunalnej i Transportu w Krakowie pismem z dnia 20 stycznia 2010 1 (znak:
ZIKiT/8/76999/09/TU0/2906), w ktérym wskazane zostato m in., iz:

—  obsluge komunikacyjng planowane] inwestycji zapewni projektowany ukiad
komunikacyjny zaopiniowany pismem z dnia 17 sierpnia 2009 1 (znak:
ZIKiT/S/50619/09/TUU/39122), 1j.:

s skizyzowanie ulicy Jasnogérskiej z ulica Stawowa, nastepnie ulica Stawowa (dziatka
nr 1500 obr 33 Krowodiza) popizez projektowane zjazdy na wewnetrzny uklad
drogowy przebiegajacy w granicach dziatek inwestora,

o skrzyzowanie ulicy Jasnogérskiej z ulica Sosnowiecka, nastepnie ulica Sosnowiecka
(dziatka nr 1501 obr jw.) poprzez projektowane zjazdy na wewnetrzny uklad drogowy
przebiegajacy w granicach dziatek inwestora,

inwestor winien zrealizowa¢ na wlasny koszt ww. ukfad komunikacyjny na warunkach
umowy Nr 30/ZIKi1/2010 z dnia 14 stycznia 2010 1.,

- przed uzgodnieniem projektu budowlanego zjazdéw z ww. ulic nalezy uzyskaé w ZIKiT

zezwolenie na lokalizacje zjazdow w formie decyzji administracyjnej zgodnie z art 29

ustawy o drogach publicznych,

! 5¢. Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktérej mowa w art
51 ust 1, przez regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska ummaje sie za uzgodnienie decyzji.




—  projekt budowlany ww. ukladu komunikacyinego wraz z projektowanymi zjazdami
nalezy uzgodnié¢ w ZIKIT,

—  warunkiem wydania pozwolenia na uzytkowanic inwestycji niedrogowej jest realizacja
ww. uktadu komunikacyjnego przez inwestora na warunkach umowy Nr 30/ZIKiT/2010
Z dnia 14 stycznia 2010 1.

Nastgpnie Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie pismem znak:
ZIKi1/5/30216/TUO/26808 z dnia 7 czerwca 2010r. zaopiniowal z uwagami koncepcje
dotyczaca rtozbudowy ulicy Jasnogdiskiej, drog zbiorczych oraz ulic Stawowej i
Sosnowieckiej, budowy estakady w ciagu ulicy Jasnogdrskiej, rozbudowy, przebudowy oraz
budowy infrastruktury technicznej oraz budowy ekranéw akustycznych.

W zalaczniku Nr 1 do ww. decyzji N1 AU-2/7331/762/10 z dnia 17 marca 2010 1.
okreslona zostata wysokoé¢ géinej krawedzi clewacji frontowej, § :
- do 18 m dla zabudowy ustugowej, handlowej, biurowej,
—  do 14 m dia zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;j.
Ustalone wysokosci krawedzi elewacii sa zgodne z opinig Miejskiej Komisji Utbanistyczno-
Architektonicznej z dnia 7 stycznia 2010 1.

W toku postepowania strony postepowania wniosly uwagi i zastrzezenia wobec
planowanej inwestycji, w tym dotyczace wysokosci planowanych obiektdw, w odniesieniu do
ktérych organ rozstizygnal w uzasadnieniu wydanej decyzji wskazujac miedzy innymi, iz cyt.
»{ ) zgodnie z wolq ustawodawcy, wyrazong w art 60 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie warunkow zabudowy odbywa sie z udzialem
osoby posiadajqcej wiadomoSci specjalne, wpisanej na liste izby samorzqdu zawodowego
urbanistow lub architektdw, kiérej wiedza ma daé gwarancie wiasciwego stosowania przepisu
art. 61 ust. I i nastepnych ustawy. Autor analizy sporzqdzonej dla przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego, po zapoznaniu sie z wniesionymi wwagami, potwierdzil, ze
wykonana analiza urbanistyczno-architektoniczna, wykonana zgodnie z wymogami ustawy o
 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzqdzenia do ustawy, wykazala
mozliwos¢ ustalenia gabarytéw inwestycji zgodnie z wnioskiem, co dodatkowo potwierdzila
Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna Przy ustalaniu dopuszczalnego gabarytu
przeanalizowano wysokosé budynkéw tworzqcych obudowe ulicy Jasnogdrskiej i do nich
odniesiono projektowany gabaryt obiekiu Od strony zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulicy
Chelmonskiego wprowadzono szeroki (30 m) pas zieleni izolacyjnej, a linie zabudowy o

wysokosci do 18 m odsunicto dodatkowo o dalsze 30m”

Miejski Konserwator Zabytkéw w opinii konserwatorskiej z dnia 17 listopada 2009 1,
(znak: KD-01-1KB4073/999/2009) nie zglosit zastrzezeni z punktu  widzenia
konserwatorskiego do ww. inwestycji pod warunkiem zapewnienia przez inwestora nadzoru
archeologa podczas wykonywania wszelkich prac ziemnych (wykopéw) Na przeprowadzenie
prac archeologicznych wymagane jest wezesniejsze uzyskanie odpowiedniego pozwolenia w
Wojewddzkim Utzedzie Ochrony Zabytkéw w Krakowie.

Uptzejmie informuje, ze przedmiotowa inwestycja zosiata pozytywnie zaopiniowana
przez Radg Drzielnicy TV Pradnik Bialy uchwata Nr 595/XLV1/09 z dnia 17 listopada 2009 r.

Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie jest decyzja uznaniowa organu, lecz jej
ustalenia sa zalezne od regulacji prawnych dotyczacych projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego i obszaru, na ktérym takie zamierzenie ma by¢ zlokalizowane. Zgodnie z art.




56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odméwié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z pirzepisami odrgbnymi Decyzja Nr AU-
2/7331/762/10 z dnia 17 marca 2010 1. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego, wobec jej niezaskarzenia w terminie 1 trybie ustawowo
przewidzianym, stata si¢ ostateczna z dniem 22 kwietnia 2010 1.
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