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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie wydania warunkéw zabudowy dla
inwestycji Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (A, B, C) z garazem podziemnym
na dziatkach nr 302/13, 303/5, 721/1, 295/8, 294/3 obr. 49 Podgérze przy ul. Biatoruskiej
w Krakowie, zgtoszona na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 12 wrzesnia 2018 r., uprzejmie
informuje:

W Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa w dniu 27 grudnia
2017 r. zostato wszczete postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji pn. Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (A, B, C) z garazem podziemnym
na dziatce nr 302/13, 303/5, 721/1, 295/8, 294/3 obr. 49 jedn. ewid. Podgérze przy ul. Biatoruskiej
w Krakowie.

W toku ww. postepowania organ ustalif, ze teren objety wnioskiem znajduje sig
na obszarze sporzadzanego, zgodnie z uchwata nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2016 r., miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”, przy czym projektowana zabudowa
kubaturowa zlokalizowana bedzie na obszarze, ktéry przeznaczony jest pod tereny ZU -
Tereny zieleni urzadzonej. Wymdg uwzgledniania interesu publicznego w przedmiotowej
sprawie, istotny z uwagi na fakt, ze inwestycja objeta wnioskiem polega na zabudowie terenu
dotychczas niezainwestowanego, uzasadniat zawieszenie postepowania w niniejszej sprawie -
co nastapito postanowieniem z dnia 30 stycznia 2018 r. Postepowanie zawieszono na okres
9 miesiecy od dnia ztoZenia wniosku, czyli do dnia 27 wrzes$nia 2018 r. Aktualnie w zwiagzku
z wniesionym zaZaleniem na ww. postanowienie o zawieszeniu postepowania, sprawa wraz
z kompletem akt znajduje sie w organie Il instancji - Samorzadowym Kolegium Odwotawczym
w Krakowie.



W zwiazku z brakiem akt sprawy, nie jest mozliwe przekazanie precyzyjnych informacji
dotyczacych parametréw planowanej inwestycji przedstawionych we wniosku, w kontekscie
przedstawionych w interpelacji przez Pana Radnego watpliwosci i niepokojéw mieszkancéw.

Zgodnie jednak z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.),
co do zasady warunkiem koniecznym wydania decyzji o warunkach zabudowy jest m.in.
sgsiedztwo co najmniej jednej dziatki, dostepnej z tej samej drogi publicznej, ktéra jest
zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Jednoczednie informuje, ze na wskazanym terenie obecnie nie ma wydanych decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe, jak réwniez nie
toczg sie zadne postepowania w ww. zakresie.

W kwestii wydania ewentualnej decyzji pozwolenia na budowe dla obiektéw
kubaturowych wyjaéniam, Zze organ przed wydaniem takiej decyzji sprawdza zgodnos¢ projektu
budowlanego z zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, lub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy - w przypadku braku takiego
planu. Dodatkowo, organ bada spetnienie obowiazujacych przepiséw réwniez w zakresie
wymaganych kwestii przestaniania i zacieniania zabudowy sasiedniej, w tym m.in.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.z 2015r.
poz. 1422 z pbzn. zm.), przy czym organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe jest
zwiazany ustaleniami miejscowego planu lub wydanej decyzji o warunkach zabudowy, ktére
to okreslajg m.in. mozliwg maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz jej intensywnosé.
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