PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

78 ¢IE 2010

OR-03 0057-3797/CIII/10 Krakdw,

Pan
Jerzy Wozniakiewicz
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie inwestycji Spétki ,,Budimex Nieruchomogci”
na terenie Dzielnicy XIV, zgloszona na CIII Sesji Rady Miasta Kiakowa w dniu 9 czerwca 2010 1.,

uprzejmie informuje:

Ad 1.

Na przedmiotowym terenie z wnioskéw ,Budimex Nieruchomosci” Sp. z o.0. z dnia
23 maja 2010 r. w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK prowadzone sa cztery postepowania
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla nastepujacych zamierzen inwestycyjnych:

= Sygnatura sprawy: AU-02-3.MKA.7331-1414/08

»Budowa zespolu budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z ushugami w niektorych
budynkach wraz z miejscami postojowymi naziemnymi, garazami podziemnymi oraz dojazdem
i infrastrukturg techniczng obejmujaca dziatki mr 157/265, 118/103, 118/104, 118/105, 118/106,
118/107, 118/108, 118/109, 118/110, 118/113, 118/36, 118/14, 118/15, 118/75, 118/76, 118/77,
118/78, 118/79, 118/80, 118/66, 118/67, 118/68, 118/69, 118/70, 118/71, 118/72, 118/81, 118/82,
118/83, 118/84, 118/85, 118/86, 118/87, 118/88, 118/89, 118/90, 156/21, 156/22, 156/23, 156/24,
156/25, 156/26, 156/27, 156/28, 156/6, 156/30, 156/29, 156/7, 156/8, 156/9, 156/2, 156/3, 156/10,
156/11, 156/12, 156/13, 156/14, 156/15, 156/16, 156/17, 156/18, 156/19, 156/20, 157/267, 157/268,
157/269, 157/270, 157/271, 157/272, 157/273, 157/274, 157/275, 157/49, 157/50, 157/51, 157/52,
157/20, 157/21, 157/131, 157/132, 157/133, 157/134, 157/135, 157/136, 157/137, 157/138,
1577139, 157/140, 157/141, 157/142, 157/143, 157/144, 157/145, 157/146, 157/147, 157/148,
157/149, 157/150, 157/323, 157/322, 157/278, 157/279, 157/280, 157/281, 157/282, 157/283,
157/324, 157/325, 157/65, 157/66, 157/68, 157/53, 157/54, 157/55, 157/34, 157/35, 157/151,
157/56, 157/57, 157/36, 157/37, 157/152, 157/153, 157/154, 157/155, 157/156, 157/157, 157/158,
157/159, 157/160, 157/161, 157/162, 157/163, 157/164, 157/165, 158/11, 159/43, 159/44, 157/69,
157/70, 157/71, 157/72, 157/73, 157/74, 157/75, 157/76, 157/250, 157/251, 157/77, 157/78,
157/166, 157/167, 157/168, 157/169, 157/170, 157/171, 157/172, 157/173, 157/174, 157/187,
157/186, 157/185, 157/184, 157/183, 157/182, 157/181, 157/180, 157/179, 157/178, 157/177,
1577176, 157/192, 157/193, 157/194, 157/195, 157/196, 157/197, 137/198, 157/199, 157/200,
157/202, 157/203, 157/189, 157/190, 157/191 obr. 7 jedn. ewid. Nowa Huta, polozony w Krakowie
przy ul. Stella Sawickiego oraz dodatkowo dziatki nr 158/19, 159/36, 157/308, 157/309, 157/59,
157/276, 157/266, 157/264, 158/18 obr. 7 jedn ewid. Nowa Huta oraz czesci dzialek nr 159/11,
59/34, 159/32, 283/1, 274/2, 274/3, 268/7, 157/64, 157/63, 157/313, 157/310, 157/311, 159/12
obr. 7 jedn. ewid. Nowa Huta w zakresie infrastruktury technicznej, dojéé i dojazdéw”




= Sygnatura sprawy: AU-02-3.MKA 7331-1415/08
~Budowa zespolu budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z ustugami w niektérych

budynkach wraz z miejscami postojowymi naziemnymi, gatazami podziemnymi, dojazdem,
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu obejmujaca dziatki nr 157/75, 157/76,
157/250, 157/166, 157/167, 157/168, 157/169, 157/170, 157/187, 157/186, 157/185, 157/184,
157/183, 157/182, 157/181, 157/180, 157/179, 157/178, 157/177, 157/176, 157/191, 157/190,
157/189, 157/192, 157/193, 157/194, 157/195, 157/196, 157/197, 157/198, 157/199, 157/200,
157/202, 157/56, 157/57, 157/324, 157/251, 157/322 obi. 7 jedn. ewid. Nowa Huta oraz czesci
dziatek nr 157/323, 157/278, 157/279, 157/280, 157/281, 157/282, 157/325, 157/65, 157/66,
157/68, 157/53, 157/54, 157/55, 157/151, 157/69, 157/70, 157/71, 157/72, 157/73, 157/74, 157/36,
157/171, 157/172, 157/173, 157/37, 157/152, 157/153, 157/154, 157/155, 157/156, polozonego
w Krakowie przy ul. Stella-Sawickiego oraz dodatkowo dziatki nr 157/77, 159/36, 157/59, 157/308,
157/309, 157/276, 157/266, 157/78, 157/272, 156/26, 118/108, 118/107, 156/25, 157/271, 118/109,
156/27, 157/273, 157/283, 157/49 obr. 7 jedn. ewid. Nowa Huta oraz czgsci dzialek nr 157/281,
157/282, 157/325, 157/74, 158/18, 159/11, 159/12, 159/34, 159/32, 283/1, 274/2, 274/3, 157/203,
157/310, 157/311, 157/313, 157/63, 157/64, 157/264, 268/7, 118/106, 156/24, 157/270, 118/110,
156/28, 157/274, 157/275, 157/50, 158/19 w zakresie infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdéw™

=  Sygnatura sprawy: AU-02-3.MKA.7331-1416/08

,.Budowa zespohr budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z ushugami w niektorych
budynkach wraz z miejscami postojowymi naziemnymi, garazami podziemnymi, dojazdem,
infrastrukiurg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu obejmujgea dziatki nr 157/268, 157/269,
157/270, 157/271, 157/272, 157/273, 157/274, 157/275, 157/49, 157/50, 157/51, 157/52, 157/20,
157/21, 157/131, 157/132, 157/133, 157/134, 157/135, 157/136, 157/137, 157/138, 157/139,
157/323, 157/322, 157/278, 157/279, 157/280, 157/281, 157/282, 157/283, 157/324, 157/325,
157/65, 157/66, 157/68, 157/53, 157/54, 157/55, 157/34, 157/35, 158/11, 159/43, 159/44, 157/69,
157/70, 157/71, 157/72, 157/73, 157/74, 157/75, 157/76, 157/77, 157/78, 157/251, 157/250,
157/166, 157/167, 157/168, 157/169, 157/170, 157/171, 157/172, 157/173, 157/174, 157/151,
157/56, 157/57, 157/36, 157/37, 157/152, 157/153, 157/154, 157/155, 157/156, 157/157, 157/158,
157/159, 157/160, 157/161, 157/162, 157/163, 157/164, 157/165, 157/177, 157/178, 157/179,
157/180, 157/181, 157/182, 157/183, 157/184, 157/187, 157/267 obr. 7 jedn. ewid. Nowa Huta oraz
czesci dzialek nr 157/185, 157/186, 157/140, 157/142, 157/143, 157/144, 157/145, 157/146,
157/147, 157/148, 157/149 obr. 7 jedn. ewid. Nowa Huta polozonego w Krakowie przy ul. Stella -
Sawickiego oraz dodatkowo dzialki nr 118/08, 156/26, 157/308, 157/309, 118/107, 156/25,
118/109, 156/27, 157/59, 157/233, 157/265, 157/266, 157/276, 159/30, 158/20, 158/21, 158/23,
158/24, 158/25, 158/26, 158/27, 158/28, 158/65, 158/66, 158/18, 158/19, 159/11, 159/12, 159/36,
159/34, 159/32, 157/310, 157/311, 159/47, 157/264, 158/59 obr. 7 jedn. ewid. Nowa Huta oraz
czesci dzialek nr 157/234, 157/235, 157/243, 157/244, 157/245, 157/289, 157/291, 157/293,
158/29, 158/30, 158/31, 158/32, 158/33, 158/34, 158/35, 158/38, 158/42, 158/40, 158/41, 158/55,
158/73, 283/1, 274/2, 274/3, 268/7, 157/313, 157/247, 157/248, 157/63, 157/64, 156/28, 118/106,
118/110, 156/24, 159/20, 159/45, 159/46, 159/48, 275 obr. 7 jedn. ewid. Nowa Huta w zakresie
infrastruktury technicznej, dojsé i dojazdow”.

=>  Sygnatura sprawy: AU-02-3.MKA.7331-1417/08

»Budowa zespotu budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z uslugami w niektérych
budynkach wraz z miejscami postojowymi naziemnymi, garazami podziemnymi, dojazdem,
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu obejmujaca dziatki nr 157/176, 157/177,
157/178, 157/179, 157/180, 157/181, 157/182, 157/183, 157/184, 157/185, 157/189, 157/190,
157/191, 157/192, 157/193, 157/194, 157/195, 157/196, 157/197, 157/198, 157/199, 157/200,
157/202 obr. 7 jedn. ewid. Nowa Huta, polozonego w Krakowie przy ul. Klosowskiego oraz
dodatkowo dziatki nr 157/201, 162/1, 157/186, 157/187, 157/75, 157/76, 157/251, 157/250,
157/166, 157/167, 157/168, 157/169, 157/170, 157/171, 157/172, 157/173, 157/174, 174/3, 173,
157/218, 157/287, 157/220 obr. 7 jedn. ewid. Nowa Huta oraz czesei dziatek nr 157/203, 163/1,
157/73, 157/74, 157/77, 157/78, 174/2, 174/4, 174/5, 175/20, 163/2, 175/15, 161, 172, 275,
157/225, 157/122, 157/123, 157/125, 157/128, 157/130, 157/303, 157/305, 162/2 w zakzesie

infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdow™.




Ponizej przedstawiam wskazane we wnioskach z dnia 23 maja 2008 1. charakterystyczne
paramelty techniczne dla poszezegdlnych zamierzen inwestycyjnych:

=  Sygnatura sprawy: AU-02-3.MKA.7331-1414/08
powierzchnia dziatek, na ktorych planowana jest inwestycja kubaturowa: ~ 149 254 m*
—  ilo$¢ budynkéw; ~37

—  powierzchnia zabudowy: ~ 31300 m*
~ 175 615,45 m’

—  powietzchnia uzytkowa:
W tym:
powierzchnia uzytkowa mieszkan: ~170 823,21 m*
powierzchnia uzytkowa ustug: ~ 479224 m”
- powietzchnia catkowita (z garazem podziemnym): ~ 250 420 m* (292 720 mz)
—  kubatura (bez garazu podziemnego): ~ 751260 m’
—  kubatura (z garazem podziemnym): ~ 878 160 m’
~  ilo&¢ mieszkan: ~3105
—  1osé miejsc postojowych (w garazu podziemnym): ~ 2431 (1 390)
~ 0,78

—  wspdlezynnik miejsc postojowych do ilodci mieszkan:

W opisie 1 charakterystyce inwestycji wskazano m.in., ze ,, W pétnocnej czesci planuje sie
budynki wzrastajgce od 5k (~13m) od strony wschodniej do 12k (~37m) po stronie zachodniej
(zgodnie z rzednymi pasa nalotu), w ktérym planuje si¢ na poziomie parferow powierzchnie
ustugowe dostepne z podcieni od stromy Pasa Startowego Ponizej projekiuje sie trzy zwarte
kwartaly, kicre od péinocnej strony schodzq wysokosciami w strone potudniowq Ponizej obszaru
przeznaczonego pod inwestycie planuje sie zabudowe w formie kwartaldw otwartych od strony
poludniowej

Projektowana zabudowa bedzie o zréznicowanej wysokosci — maksymalna ilosé kondygnacji
XVIII jako akcenty urbanistyczne oraz jako dominanty — bramy wjazdowe na teren inwestycyi, ktdre
w nizszych kondygnacjach bedq spelnial funkcje ustugowq — powyiej funkcjie mieszkaniowq.
Minimalna ilosé kondygnacji IV — budynki odstaniajqce kwartaly od strony potudniowe;”.

=  Sygnatura sprawy: AU-02-3.MKA.7331-1415/08
powierzchnia dziatek, na ktérych planowana jest inwestycja kubaturowa: ~ 56 800 m*

—  -ilosé budynkéw: ' ~13
-~ powierzchnia zabudowy: ~ 10 600 m
—~  powierzchnia uzytkowa: ~ 68 000 m”
W tym:
powierzchnia uzytkowa mieszkan: ~ 65 600 m?
powierzchnia uzytkowa ushug: ~ 2400 m*
—  powieizchnia catkowita: ~ 100 000 m*
—  kubatura (bez garazu podziemnego): ~ 320 600 m’
—  ilo$¢ mieszkan: ~1192
—  ilosé miejsc postojowych (w garazu podziemnym): ~ 959 (603)
—  wspolezymnik miejsc postojowych do ilosci mieszkan: ~0,7

W opisie 1 charakterystyce inwestycji wskazano m.in, ze ,, Przy wjeZdzie na przedmiotowy
teren z ul Stella-Sawickiego projektuje sie budynek stanowigcy dominante urbanistyczng
podkreslajqeq wiazd, wysoki na ~16k (~48m), w kidrym na pierwszych trzech kondygnacjach
planuje sie powierzchnie ustugowe Nastepnie planuje sie dwa kwartaly o wysokosciach od 4k
(~13m) do 16k (~48m) oraz otwarty kwartal od strony potudniowej o wysokosci od 4k (~13m)
do 8k (~25m) Po wschodnief stromie ferenu inwestycfi od osi widokowej pomiedzy kosciolem
sw. Alberta a zabytkowym hangarem planuje sie ~4 budynki o wysokosci 11k (~34m), ktére
od stromy pdinocnej przedmiotowego terenu sq zakoviczone budynkiem o wysoko$ci Sk (~16m).
Planowana w tym budynku jest funkcja ustugowa w parterze, natomiast na wyzszych kondygnacjach

funkcja mieszkaniowa”.




Sygnatura sprawy: AU-02-3.MKA.7331-1416/08

e
—  powierzchnia dzialek, na ktérych planowana jest inwestycja kubaturowa: ~ 101 040 m’
- ilos¢ budynkdw: ~20
—  powietzchnia zabudowy: ~ 21 000 m*
—  powietzchnia uzytkowa: ~ 128 000 m*
w tym:
powietzchnia uzytkowa mieszkan: ~ 118 000 m*
powierzchnia uzytkowa ushug: ~10 000 m*
- powietzchnia catkowita: ~ 185 000 m”
—  kubatwa (bez garazu podziemnego): ~555 000 m’
—  kubatwra (z garazem podziemnym): ~ 623 000 m’
—  1lo$¢ mieszkan: ~2327
—  ilos¢ miejsc postojowych (w garazu podziemnym): ~ 1541 (648)
- wspolczynnik miejsc postojowych do ilodci mieszkan: ~0,7

W opisie i charakterystyce inwestycji wskazano m.in., ze ,, W pélnocnej czesci planje sie
budynki wzrastajqce do 5k (~13m) od strony wschodniej do 12k (~37m) po stronie zachodniej
zgodnie z rzednymi pasa nalotu, w ktérym planuje si¢ na poziomie parter Sw powierzchnie ustugowe
dostepne z podcieni od strony Pasa Startowego Ponizej projektuje sie trzy zwarte kwartaly, kidre
od pdinocnej strony schodzq wysokos$ciami w strone pofudniowq Od strony poludniowej obszaru
przeznaczonego pod inwestycje planuje sie zabudowe w formie kwartatéw otwartych na potudnie
Projektowana zabudowa bedzie o zréznicowanej wysokosci — maksymalna ilo$é kondygnacji XVIIT
jako akcenty urbanistyczne oraz jako dominanty — bramy wjazdowe na teven inwestycji, minimalna
ilos¢ kondygnacyi IV — budynki odstaniajace kwartaly od strony potudniowej ”

=>  Sygnatura sprawy: AU-02-3.MKA.7331-1417/08
powierzchnia dzialek, na kt6rych planowana jest inwestycja kubaturowa: ~ 18 184, 38 m*

—  1loéc¢ budynkow: ~5
—  powierzchnia zabudowy: ~3 630 m?
—  powierzchnia uzytkowa: ~ 24 370 m*
W tym:
powierzchnia uzytkowa mieszkan: ~23370 m’°
“powierzchnia uzytkowa ustug: ~ 1000 m*
- powierzchnia catkowita: ~34 820 m”
—  kubatura (bez garazu podziemnego): ~ 104 500 m’
- kubatura (z garazem podziemnym): ~ 123 400 m®
—  ilo$é mieszkan: ~ 420
—  ilos¢ miejsc postojowych (w garazu podziemnym): ~ 284 (217)
- wspdlczynnik miejsc postojowych do ilodei mieszkan: ~0,7

W opisie 1 charakterystyce inwestycji wskazano m. in., ze , W pélnocnej czesci terenu
przeznaczonego pod inwestycie planuje si¢ budynek 5k (~13m), w ktérym planuje sie na poziomie
parteru powierzchnie ustugowe. Ponizej projektuje sie budynki w formie czesciowych kwartalow
otwarte na potudnie o max wysokosci 11k (~34 m)

Projektowana  zabudowa wysokosciq bedzie nawiqzywala do  sqsiedniej, istniejqcej

zabudowy.”

Przedmiotowe postepowania znajduja sie na etapie sporzadzania analizy urbanistyczno-
architektomiczne] 1 przygotowania projektdéw decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje
w powyzszych sprawach zostana wydane po zakonczeniu prowadzonych postepowan

administracyjnych.
W sprawie miejsc postojowych uprzejmie informuje, ze zgodnie z § 18 rozporzadzenia

‘Ministra Infrastruktury -z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
- powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6in. zm.): '




1} zagospodarowujac dziatke budowlana, nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia
1 sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikow  stalych
1 przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z ktérych
koizystaja osoby niepetnosprawne;

2)  liczbe i spos6b urzadzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé do wymagan ustalonych
w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem potrzebnej
liczby miejsc, z ktérych korzystajq osoby niepelnosprawne.

Zaden pizepis ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz, U.

z 2006 1. N1 156, poz. 1118 z pdzn. zm.), jak réwniez ww. rozporzadzenia nie okredla minimalnej

ilosci migjsc postojowych w stosunku do ilosci mieszkan

Brak jest téwniez podstaw prawnych do wskazania konkretnej ilosci miejsc parkingowych

w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, wydawanej w syfuacji braku na danym terenie

miejscowego planu  zagospodarowania przestizennego, po przeprowadzeniu postepowania

administiacyjnego w tiybic ustawy z dnia 27 matca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. z 2003 1. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm ).

Majac na uwadze powyzsze, organ architektoniczno-budowlany nie ma podstaw prawnych
do egzekwowania konkretnej ilosci miejsc postojowych dla danej inwestycji. Jedynie zapisy planu
migjscowego moga okresla¢ wskazniki iloéci miejsc postojowych.

Uprzejmie informuje, ze na wniosek ,,Condix Nieruchomosci” Sp. z 0.0. z dnia 16 czerwca
2006 r w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK prowadzone jest postepowanie
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamicrzenia inwestycyjnego pn. ,,Zesp6t zabudowy
mieszkaniowej w Krakowie - Czyzynach wraz z garazami podziemnymi i ushigami
towatzyszacymi, infrastrukturg techniczng 1 uktadem komunikacyjnym wigczonym do ul. Stella-
Sawickiego i ul. Wlodarczyka na dziatkach nr 268/7, 157/266, 157/276, 157/265, 118/103, 156/21,
157/267, 157/322, 157/323, 118/104, 156/22, 157/268, 157/278, 118/105, 156/23, 157/269,
157/279, 118/106, 156/24, 157/270, 157/280, 118/107, 156/25, 157/271, 157/281, 118/108, 156/26,
157/272, 157/282, 118/109, 156/27, 157/273, 157/283, 118/110, 156/28, 157/274, 118/35, 156/6,
118/111, 156/30, 118/112, 118/113, 156/29, 157/275, 157/324, 157/325, 157/65, 158/11, 159/43,
159744, 157/66, 157/49, 157/50, 157/68, 157/53, 156/7, 156/8, 157/51, 157/54, 118/36, 156/9,
157/52, 157/55, 118/14, 156/2, 157/20, 157/34, 118/15, 156/3, 157/21, 157/35, 118/75, 156/10,
157/131, 118/76, 156/11, 157/132, 118/77, 156/12, 157/133, 118/78, 156/13, 118/79, 156/14,
118/80, 156/15, 118/66, 118/67, 118/81, 118/68, 118/82, 157/141, 156/16, 157/134, 157/151,
157/69, 157770, 157/71, 157/72, 157/56, 157/73, 157/57, 157/74, 157/36, 157/75, 157/251, 157/250,
157/77, 157/78, 157/76, 157/37, 157/135, 157/152, 157/166, 157/167, 157/153, 157/136, 157/137,
157/154, 157/168, 157/187, 157/169, 157/155, 157/138, 156/17, 156/18, 157/139, 157/156,
157/170, 157/186, 157/192, 157/185, 157/171, 157/157, 157/140, 156/19, 156/20, 157/142,
157/158, 157/172, 157/184, 157/193, 157/194, 157/183, 157/173, 157/159, 157/143, 118/83,
118/84, 157/44, 157/160, 157/174, 157/182, 157/195, 157/196, 157/181, 157/161, 157/145, 118/85,
118/86, 157/146, 157/162, 157/180, 157/197, 157/198, 157/179, 157/163, 157/147, 118/87, 118/69,
118/70, 118/88, 157/148, 157/164, 157/178, 157/189, 157/199, 157/200, 157/190, 157/177,
157/165, 157/149, 118/89, 118/71, 118/72, 118/90, 157/150, 157/176, 157/191, 157/203, 157/202,
157/59, 157/308, 157/309, 157/310, 157/311, 157/312, 157/313, 158/55, 158/73, 158/74, 159/20,
159/45, 159/46, 158/75, 158/76, 157/63, 157/64, 158/58, 159/47, 159/48, 159/23, 158/60, 267/20,
158/59 (fragment dziatki drogowej ul. Wlodarczyka) ob1. 7 Nowa Huta w Krakowie” (sygnatura
sprawy: AU-02-3.MKA.7331-1839/06).

W przedmiotowej sprawie zostal opracowany projekt decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy, w ktérym okreslono migdzy innymi takie parametry inwestycji jak szerokosé elewacji
frontowe] oraz wysokos$¢ géinej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, 4.;

= - Szerokos¢ elewacji frontowej.
 Ustala sig nastepujace szerokoscei elewacji planowanej zabudowy:
~ budynkéw. zlokalizowanych po potudniowej stronie dawnego pasa startowego, tworzacych

~para-kwartaly” zabudowy — na poziomie 60 m z tolerancja + 20%,




budynkéw  zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od ulicy Stella-Sawickiego,
pomigdzy dawnym pasem startowym a zabytkowym hangarem ~ na poziomie 60 m
z tolerancjg + 20%, (elewacji zachodnich),

budynkéw zlokalizowanych po pélnocnej stionie dawnego pasa stattowego — do 60 m
(elewacji potudniowych),

budynkéw zlokalizowanych po wschodniej stronie dawnej diogi obwodowej lotniska — osi
widokowej pomigdzy kodciotem a zabytkowym hangarem — do 60 m (elewacji pdinocnych).

=  Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki.

Maksymalng wysokos¢ budynkdow ustala sig do 8 kondygnacji, lecz nie wyzej niz 34 m, jako
catkowity gabaryt budynku

Dla budynkéw zlokalizowanych po wschodniej sironie dawnej drogi obwodowej Totniska —
osi widokowej pomigdzy kosciolem a zabytkowym hangarem, ustala sie¢ wysokos$é do 12
kondygnacji, lecz nie wyzej niz 38 m, jako catkowity gabaryt budynku.

W celu zdefiniowania krawgdzi dawnego pasa startowego oraz podkredlenia jego polozenia
zarowno w dalekich jak i bliskich widokach, dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynkéw
(lub ich czgsci) w zespolach budynkéw zlokalizowanych w bezpostednim sasiedztwie
(w pierwszej linii zabudowy) dawnego pasa startowego, do wysokosci 16 kondygnacji, lecz
nie wyzej niz 55 m, jako catkowity gabaryt budynkéw. Budynki wysokie lokalizowaé nalezy
w regularnym rytmie, akcentujac czesci natozne zespotdéw budynkoéw (,,para-kwattalow” Jub
ich czesci), stanowigcych dopetnienie zabudowy kwartalowe] w centralnej czesci terenu
inwestycji f.aczna powierzchnia zabudowy o zwigkszonej wysokodci (do 55 m) nie
przekroczy 10% dopuszcezalnej powierzehni zabudowy catego zespotu.

Aktualnie Wydziat Architektwy i Urbanistyki UMK oczekuje na uzgodnienie projekiu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy pizez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego oraz Wojewode

Malopolskiego, o ktére wystapit pismami z dnia 9 czerwea 2010 1,

Ad 2.

W rejonic pomiedzy wul. Stella-Sawickiego a osiedlami 2. Putku Lotniczego
i Dywizjonu 303 Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydat z upowaznienia Prezydenta
Miasta Krakowa nastepujace decyzje pozwolen na budowe dotyczace zabudowy wielorodzinnej:

1) decyzjg Nr 1087/06 z dnia 23 czerwca 2006 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacg
pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budynek mieszkalny
wielorodzinny z podziemnym garazem, z wewn. instalacja wod -kan -elektr,, co., cuw.
i wezla cieplnego, wentylacji mechanicznej garazu podziemnego, z przytaczami wody,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej, c.0,, elektrycznym oraz wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym na os. Dywizjonu 303 w Krakowie na dziatkach nr 118/35, 118/111,
143/52, 153/3 obr. 7 Nowa Huta” (sygnatura sprawy: AU-01-2-EWL.73531-353/06). Decyzja
ta stala si¢ ostateczna z dniem 3 sierpnia 2006 1.

2) decyzjg Nr 2174/08 z dnia 17 wizeénia 2008 r. zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajacq pozwolenia na budowe dla zamietzenia budowlanego pn. ,,Budowa budynku
mieszkalnego nr 3 oraz mieszkalno-ustugowego m U-3 /wiclorodzinne/ z wewnetiznymi
instalacjami wody, kanalizacji, pradu i centralnego ogrzewania, z infrastrukiuig zewnetrzna:
przytacz wody, kanalizacji sanitarnej 1 opadowej, centralnego ogrzewania i centralnej cieplej
wody, przebudowa odcinka wodociagu 1 gazociagu, oraz budowa drogi wewnetrznej,
chodnika, parkingéw na os. 2. Pulku Lotniczego w Krakowic na dziatkach nr 157/123,
157/90, 157/122, 157/109, 157/224 1 157/225 obr. 7 Nowa Huta” (sygnatura sprawy: AU-01-
2-EYA.73531-305/04). Decyzja ta nie jest ostateczna.

3)  decyzje Nr 414/09 z dnia 4 marca 2009 1. zatwierdzajacs projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowg dla zamieizenia budowlanego pn. ,Budynek mieszkalny

- wielorodzinny (z- garazami w poz. piwnic) z wewn. instalacjami wod.-kan., c.o, cw.u.,
elektryczng oraz z ukladem komunikacyjnym (wjazd, droga wewn., parkingi), stacja trafo,
altana S$mietnikows, infrastruktura techniczna (linie kablowe 15KV i nn, sie¢ cieplna,




pizylacze ¢ o, przylacz kanalizacji opadowej, sieci kanalizacji sanitatnej i wodociagowej)
przy ul. Hynka w Krakowie na dziatkach nr 118/57, 118/58, 118/99, 167/2, 167/3, 269/4,
106/9, 106/10, 104/14, 104/33, 104/34 obr. 7 Nowa Huta” (sygnatura sprawy: AU-01-3-
EWL.73531-2538/08). Decyzja ta stata sie ostateczna z dniem 9 kwietnia 2009 .

Ad3,4i5.
Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie podpisat w dniu 29 grudnia

2008 r umowe z firma ,,Budimex Nieruchomosei” o realizacje drogi publicznej na koszt Inwestora
(jej kserokopi¢ przekazuje w zalaczeniu).

Ww. umowa zostala zawarta do postgpowania o ustalenie warunkow zabudowy pn. ,,Osiedle
mieszkaniowe przy ul. Stella-Sawickiego w Krakowie - Czyzynach”, polegajace na realizacji
zespotu mieszkaniowego w zabudowie wielorodzinnej wiaz z ustugami, z pelna infrastrukturg
techniczng, lokalizowane na dziatkach ewidencyjnych: 157/265, 118/103, 156/21, 157/267,
157/277, 118/104, 156/22, 157/268, 157/278, 118/105, 156/23, 157/269, 157/279, 118/106, 156/24,
157/270, 157/280, 118/107, 156/25, 157/271, 157/281, 118/108, 156/26, 157/272, 157/282,
118/109, 156/27, 157/273, 157/283, 118/110, 156/28, 157/274, 156/6, 156/30, 157/65, 158/11,
159/8, 157/66, 157/49, 157/50, 157/68, 157/53, 156/7, 156/8, 157/51, 157/54, 118/36, 156/9,
157/52, 157/55, 118/14, 156/2, 157/20, 157/34, 118/15, 156/3, 157/21, 157/35, 118/75, 156/10,
157/131, 118/76, 156/11, 157/132, 118/77, 156/12, 157/133, 118/78, 156/13, 118/79, 156/14,
118/80, 156/15, 118/66, 118/67, 118/81, 157/70, 157/71, 157/72, 157/56, 157/73, 157/57, 157/74,
157/36, 157/75, 157/77, 157/78, 157/76, 157/37, 157/135, 157/152, 157/166, 157/167, 157/153,
157/136, 157/137, 157/154, 157/168, 157/187, 157/169, 157/155, 157/138, 156/17, 156/18,
1577139, 157/156, 157/170, 157/186, 157/192, 157/185, 157/171, 157/157, 157/140, 156/19,
156/20, 157/142, 157/158, 157/172, 157/184, 157/193, 157/194, 157/183, 157/173, 157/159,
157/143, 118/83, 118/84, 157/144, 157/160, 157/174, 157/182, 157/195, 157/196, 157/181,
157/161, 157/145, 118/85, 118/86, 157/146, 157/162, 157/180, 157/197, 157/198, 157/179,
1577163, 157/147, 118/87, 118/69, 118/70, 118/88, 157/148, 157/164, 157/178, 157/189, 157/199,
157/200, 157/190, 157/177, 157/165, 157/149, 118/89, 118/71, 118/72, 118/90, 157/150, 157/176,
157/191, 157/203, 1577202, 118/113, 156/29, 157/275, 157/284, 118/68, 118/82, 157/141, 156/16,
157/134, 157/151, 157/69, 157/251, 157/250 obr. 7 jedn. ew. Nowa Huta, potozonych pizy ul. Stelli
Sawickiego w Krakowie, objgte w szczegGlnosci postepowaniami w sprawie wydania decyzjii WZ
do znaku: AU-02-3 MKA 7331-1414/08, do znaku: AU-02-3 MKA.7331-1415/08, do zmaku:
AU-02-3 MKA.7331-1416/08, do znaku: AU-02-3.MKA.7331-1417/08 o1az do znmaku:
AU-02-3 MKA 7331-1839/06.

Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie opiniujac wniosek Inwestora
o ustalemie warunkéw zabudowy wskazal obstugg komunikacyjng planowanych inwestycji
od strony ulic Stella-Sawickiego, Wiodarczyka oraz Klosowskiego zgodnie z podpisang umowa nr

837A/ZIKiT/2008 z dnia 29 grudnia 2008 1.

Ad6i7.
Z wnioskiem o nabycie dzialek nr 157/264, 157/266, 157/276, 157/284, 157/275, 156/29,

118/113, 157/69, 157/151, 157/134, 156/16, 157/141, 118/82, 118/68, 158/59, 159/23, 158/60,
157/251 1 157/250 obrgb nr 7 jednostka ewidencyjna Nowa Huta potozonych w rejonie ulicy Stella-
Sawickiego, w trybie bezprzetargowym w mysl art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 1. N1 261, poz. 2603 z pdin. zm)
wystapita ,,Budimex Nieruchomosci” Sp. z 0.0

Dziatki objete wnioskiem polozone byly w kompleksie dzialek stanowiacych wlasnosé
Spotki, na terenie ktérym planowata ona realizacj¢ zespotu budynkéw mieszkaniowych

Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego z dalszego procedowania zostaty
wylaczone dziatki nr 158/59, 157/251 1 157/250 z uwagi na fakt, iz w stosunku do nich na dzien
3 grudnia 2007 r. bylo prowadzone postgpowanic o zwrot na rzecz ich bylych wladcicieli oraz
. dziatka nr 158/60, z uwagi na fakt przylegania do dziatki nr 158/59 objetej ww. wnioskiem.

Na podstawie opinii Zarzadu Drég i Transportu w Krakowie z dnia 27 grudnia 2007 r.
z dalszego postepowania wylaczono dziatki nr 157/264, 157/266, 157/276, 159/23 1 cze$¢ dziatki nr




157/284, ze wzgledu na planowana na tym terenie inwestycje zwigzana z przebudowa ulicy Stella-
Sawickiego.

W toku dalszego postepowania wyjasniajacego uzyskana zostala pozytywna opinia
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie dotyczaca mozliwoéci zbycia
dziakek nr 157/69, 157/151, 157/134, 156/16, 157/141, 118/82, 118/68, 118/113, 156/29, 157/275
oraz dziatki nr 157/284 (aktualnie po podziale dziatka nr 157/325) stanowiacych wilasno$é Gminy
Migjskiej Krakéw polozonych w obrgbie 7 jednostka ewidencyjna Nowa Huta MWKZ w pismie nr
OZKr.DW 4144-1006/08 z dnia 15 lipca 2008 r. poinformowal, iz przedmiotowe dziatki nie sa
wpisane do rejestru zabytkéw, w zwiazku z czym nie zglasza zastrzezen do planowanego zbycia
przedmiotowych nieruchomodci jako dopelnienie do terenu przeznaczonego pod inwestycje w celu
poptawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglych.

Jednoczesnic Rada Dzielnicy XIV CzyZyny negatywnie zaopiniowala zbycie
przedmiotowych nieruchomosci uzasadniajac, iz planowana koncepcja kompleksowej zabudowy
budzi spizeciw dotychczasowych mieszkaficéw os. 2. Putku Lotniczego i os. Dywizjonu 303,
ze wzgledu na zbyt male odlegloéci planowanej zabudowy od istnicjacych budynkéw oraz zbyt
duza intensywnos¢ planowanej zabudowy.

W toku prowadzonego postepowania wyjasniajacego zaproponowano pozostawienie
w zasobach Gminy dziatek mt 157/275, 156/29, 157/134, 156/16 i 157/141 bezpostednio
zlokalizowanych na obszarze bylego pasa startowego lotniska Rakowice Czyzyny Jednoczesnie
biorac pod uwage fakt, iz pozostate dziatki, tj. 157/69, 157/151, 118/82, 118/68, 118/113 i 157/325
pizecinaja kompleks nieruchomosci stanowigcych wilasnodé |, Budimex Nieruchomosci”
kontynuowane bylo postgpowanie w sprawie ich zbycia.

Dodatkowo uzyskana zostata opinia Biura Planowania Pizestizennego, z kté1ej wynika, iz
zgodnie z obowiazujacym do dnia 31 grudnia 2002 1. Miejscowym Planem Og6lnym
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa pizedmiotowe nieruchomodci znajdowaty sie w
Obszarze Ustug Mieszkaniowo-Ustugowym - M2U 304 oraz w Obszarze Mieszkaniowym - M3,
W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przedmiotowe nicruchomos$ci znajduja sie w kategorii terenéw o przewazajacej funkcji
mieszkaniowe] wysokiej intensywnosci - MW. Biuro pozytywnic zaopiniowato mozliwosé zbycia
dzialek nr 157/69, 157/151, 118/82, 118/68, 118/113 i 157/325.

Dzialki przeznaczone do ewentualnego zbycia posiadaty ksztatty zblizone do waskich
i wydtuzonych prostokatow o szerokoscei od 3 m do 7 m oraz o dlugosci od 40 m do 200 m.

- Cena zbycia przedmiotowych dzialek zostala ustalona na kwote brutto w wysokodci
2410000 zt, tj. ok. 654,32 zt netto za 1 m® gruntu (10% ponad wartosé ustalong w operacie

szacunkowym).
Zgodnie z § 6 pkt 2 uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 1.

w sprawic zasad gospodarowania nieruchomodciami Gminy Mieiskiej Kiakow (z pozn. zm.) zbycie

nieruchomosci Iub jej czesci o powierzehni powyzej 100 m?, jezeli moga poprawié warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wlasno$é lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktéra zamierza tg nieruchomosé lub jej czeséci nabyé, jezeli nie moga byé
zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosel wymaga pozytywnej opinii komisji merytorycznej
Rady Miasta Krakowa, do zadat ktdrej nalezq zagadnienia dotyczace gospodarowania micniem
komunalnym.

W dniu 30 czerwca 2009 1. Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta
Krakowa opinig Nr 333/09 pozytywnie ustosunkowala sig¢ do zamiaru sprzedazy niezabudowanych
dziatek nr 118/68, 118/82, 118/113, 157/69, 157/151 i 157/325 potozonych przy ulicy Stella-
Sawickiego w drodze bezprzetargowej w celu poprawy warunkéw  zagospodarowania
nicruchomosct sasiednich stanowiacych wiasnosé ,,Budimex Nieruchomodci” Sp. z 0.0.

W zwiazku z powyzszym w dniu 9 lipca 2009 1. podpisatem zarzadzenie Nr 1518/2009
w sprawie przeznaczenia do sprzedazy niezabudowanych dziatek nr 157/69, 157/151, 118/82,
118/68, 118/113 1 157/325 polozonych przy ulicy Stella-Sawickiego, w drodze bezprzetargowej w
celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosei przylegtych. Wykaz nieruchomodei
zostat podany do publicznej wiadomodci na tablicach ogloszed w budynkach Urzedu Miasta
‘Krakowa przy ul. Kasprowicza 29 i przy pl. Wszystkich Swietych 3/4 od dnia 13 lipca 2009 1. do

dnia 2 sierpnia 2009 r.




W zwiazku z faktem, 2 w okresie wywieszenia ww. wykazu nie wpdy zadne
zastrzeenia dotyczce zbycia przedmiotowych nieruchofoow dniu 6 padziernika 2009 r. aktem
notarialnym Rep. A Nr 7408/2009 Gmina Miejska Knakg€przedata ww. Spotce dziatki nr 118/68,
118/82, 118/113, 157/69, 157/151, 157/325¢bbr Nowa Huta, potane przy ulicy Stella-
Sawickiego za kwatbrutto 2 410 000 zt.

Uprzejmie informug, iz Wydziat Skarbu Miasta UMK nie wydawal upowden
do dysponowania na cele budowlane nieruchimmmi Gminy Miejskiej Krakow potzonymi
na obszarze, ktéry byt przedmiotem zapytania.
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