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Pan
Janusz Chwajol
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie wypowiedzenia umowy najmu firmie
»U Jedrusia”, zgloszona na CIII Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 9 czerwca 2010 r,

uprzejmie informuje:

Zarzgd Budynkéw Komunalnych w Krakowie nie jest zarzadca frontowego budynku
zlokalizowanego na dzialce nr 95/2, obreb 3, jednostka ewidencyjna Srédmiescie pizy
ul. Stradomskiej 12 w Krakowie. Aktualnie w imieniu i na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowej
przedmiotowego budynku wystgpuje Zarzadzanie Nieruchomosciami , MK Stare Miasto”
Legutko — Szlazak spétka jawna, z siedzibg w Krakowie przy ul. Bogustawskiego 10/16. Do
obowigzkéw zarzadcy nalezy utrzymywanie nieruchomodci we wladciwym  stanie
technicznym umozliwiajacym jej odpowiednia eksploatacje. ZBK peli wylacznie role
wynajmujacego w stosunku do usytuowanych w tym budynku komunalnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych. W zarzadzie ZBK w Krakowie pozostaja zabudowania oficyny
usytuowane na dziatkach 95/3 i 95/6, obrgb 3, jednostka ewidencyjna Srédmiescie przy ul.

Stradomskiej 12 w Krakowie.

Pismem z dnia 26 marca 2010 r. znak L.dz. MK-/106/2010, ww. Wspélnota
Mieszkaniowa powiadomita Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie o decyzji Nr
44/2010 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Kiakowie — Powiat Grodzki z
dnia 19 marca 2010 1. znak ROIK.IPJA/IGR-7356-149/08, nakazujacej Wspélnocie usunigcie
stanu  zagrozenia bezpieczenstwa dla ludzi i mienia spowodowanego wystepowaniem
nieprawidlowosci stanu technicznego na terenie budynku mieszczacego sie przy ul
Stradomskiej 12 w Krakowie, powstatych w wyniku zuzycia technicznego w trakcie
wielowiekowego uzytkowania. Z uwagi na destrukcje biologiczng stropéw drewnianych w
budynku, na podstawie art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (tekst
jednolity z 2006 1. Dz. U. N1 156, poz. 1118 z pézn. zm.) Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki zakazat uzytkowania przedmiotowego budynku.
Z uwagi na te okolicznosci, zarzadca zwrécit sie do Zarzadu Budynkow Komunalnych w
Krakowie z prosby o niezwloczne rozwiazanie z najemcami Iokali uzytkowych zawartych
uméw najmu oraz podjecie dzialan w kierunku przekwaterowania najemcéw lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w przedmiotowym budynku. Zarzadca powiadomil réwniez, iz




w wyznaczonym w ww. decyzji terminie zabezpieczona zostala elewacja poprzez jej
osiatkowanie oraz wywieszono tablice ostrzegawcze o zakazie uzytkowania.

Pismem z dnia 6 kwietnia 2010 r znak EM-410-1/10, Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie zwrocit si¢ do Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa
z prosba o stanowisko w sprawie dalszego uzytkowania lokali usytuowanych w budynku przy
ul. Stradomskiej 12 w Krakowie. Zgodnie ze stanowiskiem Wydziah: Mieszkalnictwa wydana
w dniu 19 marca 2010 1. na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
Prawo budowlane decyzja Nr 44/2010 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Krakowie — Powiat Grodzki stala si¢ ostateczna w dniu 10 kwietnia 2010 1., a zatem zaistniata
koniecznos¢ opréznienia z lokatoréw budynku na czas nieoznaczony. Wydzial poinformowat
rowniez, ze Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie winien wypowiedzie¢ lokatorom
budynku polozonego przy ul. Sttadomskiej 12w Krakowie umowy najmu lokali
mieszkalnych na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 1. o ochronie
praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 z p6Zn. zm ) oraz zawiadomit, ze decyzje w sprawie
wypowiedzenia uméw najmu lokali wzytkowych jednostka winna podjaé we wilasnym
zakresie, zgodnie z posiadanymi kompetencjami.

W budynku polozonym przy ul. Stradomskiej 12 w Krakowie znajduje si¢ 35 lokali
mieszkalnych, 10 lokali uzytkowych oraz 12 garazy usytuowanych w oficynie tej
nieruchomosci. Aktualnie, zgodnie z dyspozycja Wydziatu Mieszkalnictwa UMK, w oparciu
o art. 11 ust. 2 pkt 2 i 4 oraz ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ZBK prowadzi
postepowania majace na celu rozwiazanie umdéw najmu lokali mleszkalnych Ponadto ZBK
podjaj decyzje o wypowiedzeniu aktualnie oboquujqcych umow najmu we’ wskazanym
wyzej trybie wszystkich Iokali uzytkowych i garazy. Wszystkie umowy najmu lokali
uzytkowych zawarte zostaly na czas nieoznaczony, z mozliwoscig ich wypowiedzenia m in.
przez kazda ze stron umowy za txzyrmem@cznym okresem wypowiedzenia.

W konteksécie ostateczne_] decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Kiakowie ~ Powiat Grodzki, nie jest mozliwe odroczenie terminu oproznienia tego obiektu do
zaproponowanego przez Pana Radnego czasu rozstizygnigcia procedury przetargowej i
podpisania umowy sprzedazy pizedmiotowej nieruchomosci. W Wydziale Skarbu Miasta
Urzedu Miasta Krakowa opracowana zostata koncepcja zagospodarowania tej nierachomosci
w celu wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
modernizacji obiektu dla potrzeb hotelu, Zaktada ona kornpleksowac rewaloryzacjg
Zabytkowe] zabudowy pizy ul, Sttadomsklej 12-14, tj. min. pizebudowe istniejacych
pomieszczen budynku frontowego i przystosowanie ich do funkeji hotelowej, z zachowaniem
gabarytéw, formy ukladu przestizennego i zabytkowych elementéw architektonicznego
wyposazenia wnettz. Przewidywane jest réwniez zachowanie istmejacej oficyny jako
- zaplecza budynku frontowego i jej przebudowanie na ushugi towarzyszace fimkcji hotelowej.
Koncepcja zaklada uporzadkowanie terenu calej nieruchomosei m.in. poprzez rozbibrke
chaotycznej zabudowy barakowo — garazowej. Sprzedaz nieruchomodci w drodze przetargu
bedzie rozwazona po wykwaterowaniu najemcéw lokali mieszkalnych oraz uzyskaniu
ostateczne] decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Uprzejmie informuje, ze Pan Andrzej Krupifski, dzialajacy pod firma
Przedsigbiorstwo Gastronomiczno ~ Produkcyjno — Handlowe ,,U Jedrusia”, jest najemca




ponizej przedstawionych lokali uzytkowych, usytuowanych w budynku przy ul. Stradomskiej
12 w Kyakowie.

Budynek frontowy
powierzchnia rodzaj data zawarcia aktvalna stawka wysokosd stan zaleglodci wg
lokalu dzialalnosci | aktualnej umowy | czynszu najmu petto aktualnego stanu na dziefi
najmu za 1 m® p.u. Jokalu CZYNSZU netto 31.05.2010 1.
98,12 m? pralnia 10.09.1997r. 12,69 zt 124514 2t 4 048,93 #
magazyny (tckst jednolity
obowiazujacy
od dnia
190620001,
Z pdin, zm.)
479,61 m? produkcja 24.09.1997 r. 41,64 zt za 114,42 m?* | 17 304,73 2t 61231,29 71
Zywnosci (tekst jednolity | 31,91 ztza 182,56 m?
obowigzujacy 36,77 zk za 182,56 m®
od dnia
190620001,
Z pdin. zim.)
Budynki oficyny
powierzchnia rodzaj data zawarcia aktualna stawka wysokosé stan zaleglosci wg
Iokalu dzialalnodci | aktualnej umowy | czynszu najmu netto aktualnego stanu na dziefi
. ___najmu za 1 m? p.u. lokalu CZynszu netto 31.05.2010r.
215,81 m? biuro 22.06.1999 . 25,94 7k 5 598,11 z 17 139,44
magazyn (tekst jednolity
warsztat obowigzujacy
od dnia
19.06.2000 .,
Z pézn. zm.)
43,92 m* magazyn 06.12.2004 1. 16,15 zt 709,31 zt 1892,17 zt
St (zpdin. zm.y [~ '
132,52 m? chlodnie 06082002, 1521 201563 z 22 666,81 zt
magazyny (z pbén. zm.)
204,06 m? magazyny 06092001 r. 15,06 =z 3073,14 z 8418,32 z1
(z p6Zn. zm.)
15,05 m? garaz, 22061999 r 8.38 zt 126,12 zi 362,51 z
(tekst jednolity
obowigzujacy
od dnia
19.06.2000 1,
Z péZn. zm.)
15,05 m? garaz 09 08 2004 1. 924 7z} 139,06 z1 Nadptata 2 748,30
{(z péZn. zm.) z

Wedlug stanu na dziefi 31 maja 2010 1. Pan Andtzej Krupinski jest dhuznikiem Gminy
Miejskiej Krakow na kwotg 113 011,17 zt. Zestawienie dlugéw $wiadczy o braku nalezytej
starannosci tego najemcy w zakresie obowiazku uiszczania naleznoéci czynszowych
zwigzanych z najmem, a ich stan — przekraczajacy w wielu przypadkach dwumiesieczny
czynsz najmu — uprawnia do wypowiedzenia stosunku najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia

W aktach lokali uzytkowych usytuowanych w budynku polozonym przy ul.
Stradomskiej 12 w Krakowie, wynajmowanych przez Pana Andrzeja Krupiniskiego, znajduje




si¢ odpis Protokotu z komisji konserwatorskiej przeprowadzonej w dniu 10 marca 2006 r, z
kiérego wynika, ze , W przybudéwkach oficyny tylnej, mieszczacej korpus d kosciola
znajduje si¢ zaklad produkcyjny, kidrego dzialalnosé poprzez prace maszyn powoduje
wibracje w Scianach budynku Przejazd brammy, posiadajacy stvlowe elementy detalu
architekionicznego, dewastowany jest przez wielkogabarytowe samochody transportowe
dojezdzajqce do zakladu”. Ponadto usytuowanie zaktadu produkcyjnego w centralnej czesci
miasta naraza okolicznych mieszkancéw na szereg uciazliwosci. Do ZBK. wplywaly ze strony
mieszkancéw sasiednich posesji skargi na funkcjonowanie tego zakladu produkeyjnego, w
tym min. na ucigzliwodei dla otoczenia zwiazane z niepizyjemnymi zapachami oraz
znacznym wzrostem liczby gryzoni i insektéw na terenie okolicznych posesji Dla terenu
nieruchomosei usytuowanej przy ul. Stradomskiej 12 w Krakowie prowadzone byly takze

postgpowania dotyczace samowoli budowlanych.
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