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PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-05.0057-678'XY1.07 Kakew, 3 1 08, 2007

Pan
Pawel Klimowicz
Radny Miasta Krakowa

W uzupeinieniu odpowiedzi z dnia 3 lipca 2007 r. na Pana interpelacj¢ w sprawie
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w rejonie ul. Goérka
Narodowa/Slomczynskiego, zgloszona na XVI Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu
13 czerwca 2007 r., uprzejmie informuje:

Decyzja Nr 805/2A/2002 z dnia 25 listopada 2002 r. wydana na wniosck P.B.U.
.BUDOKONS 2" Sp. z 0.0. z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa zostal zatwierdzony
projekt budowlany i wydane pozwolenie na budowg¢ dla zamierzenia budowlanego pn.
. Budvnek mieszkalny wielorodzinny z miejscami postojowymi w przyziemin (garaz
podziemny), parkingami, stacjq trafo T-2 oraz infrastrukturq techniczng — I etap inwestycji
zlokalizowanego na dziatkach nr 572/12, 572/7, 572/13, 566, 572/15, 572/17, 572/20 obr. 29
Krowodrza przv ul. Gérka Narodowa/Kuinicy Kollgtajowskiej w Krakowie' (sygnatura
sprawy: AB-01-2.11.73531-01236-533/02). Decyzja ta zostala przeniesiona na rzecz
LJINWEST-DOM™ s.c. decyzja Nr AU-1/535/75/2003 z dnia 13 czerwca 2003 r. (sygnatura
sprawy: AU-01-2-.JMA.73535-91/03).

Projekt zagospodarowania terenu, zatwierdzony (jako czgs$¢ projektu technicznego)
ww. decyzja pozwolenia na budowe, przewidywat lokalizacje 44 miejsc parkingowych
naziemnych po zachodniej stronie terenu inwestycji.

W oparciu o art. 59 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U, z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.) decyzja Nr 285/05 z dnia
6 czerwca 2005 r. (znak: ROA-7353-11-462/05) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki udzielit inwestorowi, tj. ,INWEST-DOM” s.c., pozwolenia
na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z miejscami  postojowymi
w przyziemiu, parkingami, stacja trafo T-2 oraz infrastrukturg techniczna, zlokalizowanego
na dzialce nr 833/2 obr. 29 Krowodrza przy ul. Macieja Stomczynskiego 18 — zrealizowanego
na podstawie ww. decyzji o pozwoleniu na budowe Nr 805/2A/2002 z dma 23 listopada
2002 r. W decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie wskazano
m.in., ze ,, Do wykonania pozostat parking na 44 miejsca parkingowe od strony zachodniej
budynku koto stacji trafo. Powyzsze roboty nalezy wykonaé w terminie do 30.05.2007 r. ",

Dzialajac na wniosek inwestora, tj. , INWEST-DOM DEVELOPMENT" Sp. z ¢.0,,
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie decyzja Nr 222/07
z dnia 10 maja 2007 r. (znak: ROA.7353-11-462/05) zmienil ww. decyzj¢ o pozwoleniu
na uzvtkowanie w ten sposob, ze ustalil nowy termin wykonania rob6t budewlanych
polegajacych na wykonaniu parkingu na 44 miejsca postojowe od strony zachodniej budynku,
kolo stacji trafo przy ul. Macieja Stomczynskiego 18 w Krakowie, tj. do dnia 30 maja 2009 r.



W uzasadnieniu do tej decyzji wskazano m. in., ze ,, Wnioskodawca w swoim pismie
podnosi, ze przez teren, na ktorym majq by¢ wykonane miejsca parkingowe, ma przebiegac
trasa kanalizacji, wodociqgu i przylgcza c.o. — stanowiqce infrastrukture realizowanef
obecnie w sqsiedstwie budowy. PINB ustalit, ze w budynku nr 18 przv ul. Maciegja
Stomezyvriskiego w poziomie przyziemia istnieje garaZ podziemny z miejscami postojowyni,
kiore zapewniajq mozliwos¢ parkowania samochodow przez mieszkancow  budynku.
W nwvigzku z tvm organ nadzoru budowlanego uznal, ze istnieje mozliwos¢ poiniejszego
wykonania parkingu i przychylil sie do wniosku strony.”

W dniu 7 czerwca 2004 1. (korekta wniosku w dniu 21 listopada 2005 r.) spotka
JNWEST-DOM DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. wystapila o ustalenie warunkow zabudowy
dla zamierzenia inwestycyjnego pn. . Budowa budvnku mieszkalnego wielorodzinnego
= garazem pod=iemnym, miejscami postojowymi wraz z infrastrukturq techniczng i wjazdem
— dziatki nr 572712, 572/7, 833/3, 833/5, 833/6, 836/1, 836/2, 572/15 obr. 29 Krowodrza przy
ul. Goérka Narodowa i Macieja Stomczynskiego w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-3-
AGO.7331-1332/04).

W toku postepowania w tej sprawie jego strony wskazaty, ze postepowanie to dotyczy
dziatek objetych pozwoleniem na budowe Nr 805/2A/2002, jak réwniez, z¢ dopuszczenie do
uzytkowania budynku mieszkainego nr 18 przy ul. Macieja Slomczynskiego nastgpilo pod
warunkiem realizacji przeznaczonego dla jego mieszkancéw parkingu na 44 miejsca
parkingowe,

W decyzji Wydzialu Architektury i Urbanistyki z dnia 20 kwietnia 2006 r. Nr AU-
2/7331/972/06  ustalajacej warunki zabudowy dla  wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego stwierdzono, ze brak jest kolizji pomigdzy zamierzeniem objetym ta decyzja
a zamierzeniem objetym pozwoleniem na budowg Nr 805/2A/2002 z dnia 25 listopada 2002 r.
Od decyzji tej strony wniosly odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Krakowie.

Organ II instancji utrzymat w mocy zaskarzong decyzj¢ Nr AU-2/7331/972/06
o warunkach zabudowy. W odniesieniu do kwestii ewentualnej kolizji pomigdzy decyzjq
o warunkach zabudowy a decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 805/2A/2002 z dnia 25
listopada 2002 r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie wskazalo, co nastgpuje:

Kolegium nie podziela rowniez poglqdu Stron odwolujacych sie, ze decvzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy dotyezy terenu, na kidrym prowadzona jest inwestvcia
w oparciu 0 waznq decyzje o pozwoleniu na budowe i jako taka nie powinna zostat¢ wydana.
Po pierwsze, pozwolenie na budowe i porwolenie Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie na uzytkowanie obicktu budowlanego przy ul. Slomczynskiego 18
(dziatka nr 833/2), pod warunkiem wykonania w okreslonym terminie parkingu
obslugujqcego istniejqcy juz budynek — uzyskat ten sam inwestor, kiéremu wydana zostala
zaskarzona decyzja o ustaleniu warunkdéw zabudowy z dnia 20 kwietnia 2006 r. Teren objety
poprzedniq inwestycjq to dzialka nr 833/2 (budynek nr 18), dzialka nr 833/5 oraz ewentualinie
fragment dzialki nr 833/6. Tymczasem granice terenu dla zamierzenia inwestycyinego
objetego rozpatrywanq obecnie decyzjq wz nie obejmujq w ogole dziatki nr 833/2, natomiast
na dzialce nr 833/5 przewidziano jedynie infrastruktur¢ fechnicznq i komunikacyfng.
Kolegium podziela zatem poglad organu [ instancji, Ze nie isinigje kolizia pomiedzy
niezrealizowanym jeszcze parkingiem dla bloku nr 18, a planowanym zamierzeniem
imwvestyeyjnym i nie ma podstaw, aby z tego tytutu odmowié ustalenia warunkow zabudowy.
W ocenie Kolegium wydanie przedmiotowej decyzji nie stoi w Zadnym wypadku na
prieszkodzie realizacji miejsc parkingowych wynikajqcych 7 upriednio wydanego
pozwolenia na budowe na dzialce sqsiedniej, tym bardziej, te porwolenie na uiytkowanie
obicktu zrealizowanego na tej dziaice wydane zostalo pod warunkiem wykonania tych
miejsc. Inwestor ma bowiem obowiqzek — w Swietle pozwolenia na budowg oraz pozwolenia
na uiytkowanie — realizacji miejsc parkingowych, natomiast tylko od jego woli zalezeé



bedzie, czy i kiedy wystqpi o potwolenie na budowg dla inwestycji stanowiqcej prredmiot
niniejszego postgpowania w sprawie ustalenia warun kow zabudowy. (...)

Co istome. sama decvzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie uprawnia do
rozpoczecia praw budowlanych i stanowi jedynie o mozliwosci wykonamia inwestycji
planowanego rodzaju na przedmiotowej nieruchomosci okreslajqc jednoczesnie wskazane
przepisami prawa warunki, jakie inwestycja ta ma spetniaé. Przyjmuje sie, Ze decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy stanowi promese dla pozwolenia na budowe i nie przesqdza
oczywifcie, Ze imwestycja taka powstanie. W toku postgpowania w sprawie uzyskania
pozwolenia na budowe, ocenie organu podlegaé bedzie zgodnosé projektu budowlanego
= przepisami techniczno — budowlanymi. Organ administracji architektoniczno — budowlanef
d=ialajqc na podstawie wlasciwych przepisow Prawa budowlanego dokona analizy,
czy projekt budowlany nie narusza interesow oséb trzecich. Jezeli przediozony projekt
budowlany (projekt architektoniczno - budowlany i projekt zagospodarowania dziatki) bedzie
narussal wiasciwe w sprawie przepisy Prawa budowlanego, nie bedzie mozliwosci
pozvtvwnego zalatwienie sprawy o wydanie porwolenia na budowe.”

W dniu 3 listopada 2006 r. do Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK wplynal
wniosek ,,INWEST-DOM DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. W sprawie wydania pozwolenia na
budowe dla inwestycji pn. ,,Budowa domu mieszkalnego wieloredzinnego z instalacjami
wewnetrznymi: elekiryezng, wod.-kan., wentylacji mechanicznej, .0. z wyntiennikowniq oraz
z garazem podziemnym, miejscami postojowymi, drogq wewnetrzng i wjazdami na dzialke,
murami oporowymi, wraz z rozbibrkg budynku kolidujqcego z planowang imvestycjq przy
wl. Gérka Narodowa/Stomczyhiskiego na dziatkach nr 833/5, 833/6, 836/2, 572/15, 572/7,
572/12 obr. 29 Krowodrza ™ (sygnatura sprawy: AU-01-3.BTA.73531-1675/06).

W toku postepowania badano, czy projektowane zamierzenie bedzie zgodne
z przepisami prawa, w tym bgdzie spelmato warunek okreslony w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy
Prawo budowlane, tj. zapewnienia poszanowania, wystepujacych w obszarze oddzialywania
obiektu, uzasadnionych interesdw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej. Sprawa, ktéra w tym kontekscie wymagala dodatkowego wyjasnienia bylo
zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancéw budynku przy ul. Macieja
Stomczynskiego 18 w Krakowie.

W opisie do projektu budowlanego wskazano: (...) w ramach planowanej inwestycji
przewidziano miejsca parkingowe dla istniejqcego budynku nr 18 przy ul. Slomccynskiego
w liczbie 12, pozostale 32 zostanq zapewnione w budynku istniejqcym na dziaice nr 572/16
wg oswiadczenia dysponenta tereni (w zalqezeniu). Tym samym speifniony zostal wymog wZ
dotyczqey minimalnej ilosci miejsc postojowych”. Ponadto w pismie z dnia 4 listopada 2006 r.
ztozonym do akt sprawy, inwestor oswiadczyl, iz .(...) brakujqce 38 miejsc parkingowych dla
istniejqcego budynku nr 18 przy ul. Stomczynskiego zostanie zapewnione w isiniejqcym
budynku na dzialce nr 572/16".

Uznajac warunki okreslone w art. 5 ustawy Prawo budowlane za spetnione, w dniu
6 lutego 2007 r. Wydzial Architektury 1 Urbanistyki wydal z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa decyzj¢ Nr 209/07 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe dla ww. zamierzenia budowlanego. Decyzja ta zostata wystana do wiadomosci
Powiatowego Inspektora Nadzor: Budowlanego w Krakowie. Wobec niezaskarzenia
powyzszej decyzji w terminie 1 trybie ustawowo przewidzianym stata si¢ ona ostateczna
w dniu 20 lutego 2007 r.

Zdaniem Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK, decyzja o pozwoleniu na
budowe Nr 209/07 z dnia 6 lutego 2007 r. nie narusza przepiséw prawa. Przede wszystkim,
dopuszczalne bylo wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zakresie tych samych dziatek,
bowiem nie zachodzi sytuacja okreslona w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.},
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zgodnie z ktérym organ, kiory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej
decyzji.

W niniejszej sprawie pozwolenie na budowe, w wyniku przeniesienia decyzji, uzyskat
ten sam inwestor, ktory wystapit o ustalenie warunkow zabudowy. Okolicznosé¢ ta zostala
jednoznacznie potwierdzona W cytowane] wyzej decyzji Samorzadowege Kolegium
Odwolawczego w Krakowie.

Ponadto w wyniku wydania decyzji o pozwoleniu na budowg Nr 209/07 z dnia
6 lutego 2007 r. nie doszio do naruszenia uzasadnionych interesdéw osob trzecich,
tj. mieszkancéw bloku nr 18 przy ul. Stomczynskiego.

Po pierwsze, w obrocie prawnym pozostaje decyzja Powlatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie o przyjgeiu do uzytkowania, ktérej warunkiem jest realizacia 44
miejsc parkingowych w terminie do 30 maja 2009 r. Pozostaje ona w mocy, a zatem mwestor
jest zobowigzany do realizacji okreslonego w niej dziatania, niezaleznie od tego, ze dysponuje
decyzja uprawniajaca, wydang na jego rzecz.

Po drugie, w czasie wydania decyzji o pozwoleniu na budowg inwestor dysponowal
tytulem prawnym do nieruchomosci, na ktérej mialy byé zlokalizowane migjsca parkingowe,
co wynika z przediozonego oéwiadczenia o prawie do dysponowania nienichomoscia na cele
budowlane.

Organ architektoniczno — budowlany nie jest kompetentny do badania, czy inwestor
realizuje ewentualne zobowigzania wynikajace z umow cywilnoprawnych zawartych
pomiedzy nim, a mieszkancami bloku przy ul. Stomczynskiego 18, dotyczace zapewnienia
konkretnych miejsc parkingowych. Ze zlozonych przez inwestora oswiadczen wynika
natomiast, ze w przypadku realizacji decyzji pozwolenia na budowe Nr 209/07 zapewni on
miejsca parkingowe dla mieszkancow bloku przy ul. Stomczyniskiego 18.

Otrzymuja:

. Adresat

Wydziat Architektury i Urbanistyki

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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