PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
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Pan
Bogustaw Ko$mider
Radny Miasta Krakowa

W uzupelnieniu odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie planowanc] zabudowy
nadbrzeza rzeki Wilgi w rejonie os. Cegielniana, zgloszona na VII Sesji Rady Miasta
Krakowa w dniu 28 lutego 2007 r., uprzejmie informujg:

Decyzja Nr AU-2/7331/2510/04 z dnia 21 grudnia 2004 r. zostaly ustalone warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. .Zespol budynkéw mieszkalnych i Dom
Pielgrzyma z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczna, zlokalizowany przy ul.
Do Wilgi w Krakowie na dziatkach nr 286/3, 287/10, 330/1, 287/11, 287/8, 329, 326/7 obr. 32
Podgérze” (sygnatura sprawy: AU-02-3-AMA.7331-1340/03). Decyzja ta zostala
przeniesiona na rzecz nowego inwestora decyzja Nr AU-2/7331/540/05 z dnia 24 lutego
2005 r. (sygnatura sprawy: AU-02-3. AMA.7335-14/05).

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
2 2006 r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.) pozwolenie na budowe dotyczy calego
zamierzenia budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego wigce] niz
jeden obiekt, pozwolenie na budowg¢ moze, na wniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych
obiektéw lub zespolu obiektéw, mogacych samodzielnie funkcjonowaé zgodmie
z przeznaczeniem. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydatl decyzje pozwolen na

budowg dla nastgpujacych etapow:

1. ,Zespol budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Etap IA — budynki A, B” -
ul. Cegieiniana/ul. Do Wilgi, Krakéw — Podgérze;
decyzja Nr 1863/05 z dnia 9 listopada 2005 1. (sygn. sprawy: AU-01-2-EDS.73531-
745/05)

2. ,Zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — Etap IB, IC — budynki C, D™ —
ul. Cegielniana/ul. Do Wilgi, Krakéw — Podgérze;
decyzja Nr 931/06 z dnia 25 maja 2006 1. (sygn. sprawy: AU-01-2-EDS.73331-612/06).

Pismem z dnia 5 marca 2007 r. (znak: GO-09.JT.7637-3/07) Wydzial Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK poinformowal, ze projekt budowlany zabudowy
mieszkaniowej (wraz z inwentaryzacja, gospodarka istniejaca zielenia i projektem nowych
nasadzen) realizowanej w rejonie rzeki Wilgi, przedlozony przez inwestora w celu wydania
zezwolenia na usuniecie kolidujacych drzew 1 krzewow. nie wkracza w teren wzdhz rzeki
Wilgi, przeznaczony pod park rzeczny. Pas szerokosci 30 m. zarezerwowany pod park. zostal
zachowany bez sytuowania na mim obiektéw kubaturowvch (z wyjatkiem niewielkiego
odstepstwa — 3 m dla budynku A, etap 1A). natomiast na jego czesci beda realizowane obiekty
malej architektury. elementy zieleni oraz czedciowo ciag pieszo-jezdny 1 $ciezki spacerowe.
jako zagospodarowanie terenu w oloczeniu realizowanej zabudowy. Wedtug przediozonego
projektu beda one stanowic w przysziosci fragment ogdlnodostepnego parku rzecznego.



W przedtozone) dokumentacji od strony ul. Cegielnianej zaprojektowanie drogi
dojazdowej do 2 budynkéw etapu 11 ww. zabudowy mieszkaniowej W odlegtosci 30 m od
krawedzi brzegu rzeki Wilgi nie bylo mozliwe z uwagi na uwarunkowania wiasnosciowe
(tylko waski pas dzialki jest wlasnoscia inwestora). W zwiazku z powyzszym Wydziat

Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK zalecit wykonanie tego odcinka drogi
jako nawierzchni przepuszczalnej z elementami trawnika.

Dlz | etapu inwestycji zostaly wydane nastgpujace zezwolenia na usunigcie
kolidujacych drzew i krzewow:

- nr GO-09.JT.7635-1101/05 z dnia 17 stycznia 2006 r. (usunigcie 1 szt. drzewa i 4 m’
krzewdw bez naliczania oplat),

- nr GO-09.JT.7637-76-1/05 z dnia 17 stycznia 2006 r. (usuniecie 3 szt. drzew
z naliczeniem oplaty w kwocie 11 240,15 zi),

- ar GO-09.JT.7637-76-2/05 z dnia 17 stycznia 2006 r. (usunigcie 8 szt. drzew pod
warunkiem posadzenia w zamian innych egzemplarzy, z odroczeniem naliczonej oplaty
na 3 lata),

- nr GO-09.JT.7637-76-3/05 z dnia 17 stycznia 2006 r. (usuni¢cie 6 szt. drzew pod
warunkiem przesadzenia, z odroczeniem naliczonej oplaty na 3 lata),

- nr GO-09.ES.7637-4-1/06 z dnia 17 lutego 2006 r. (usunigcie 3 szt. drzew
7 naliczeniem optaty w kwocie 26 660,66 zi),

- nr GO-09.ES.7637-4-2/06 z dnia 17 lutego 2006 r. (usuniecie 2 szt. drzew pod
warunkiem ich przesadzenia, z odroczeniem naliczonej oplaty na 3 lata),

- nr GO-09.JT.7635-665/06 z dnia 4 lipca 2006 r. (usunigcie 300 m? krzewéw bez
naliczenia opfat),

- ar GO-09.JT.7637-38-1/06 z dnia 4 lipca 2006 r. (usunigcie 1szt. drzewa
z naliczeniem oplaty w kwocie 21 205,84 z1),

- nr GO-09.JT.7637-38-2/06 z dnia 4 lipca 2006 r. (usunigcie pod warunkiem
przesadzenia 1 szt. drzewa z naliczeniem oplaty, odroczonej na 3 lata).

Ponadto inwestor winien zrealizowa¢ w terenie przedlozony projekt zieleni
réwnoczesnie z oddaniem inwestycji do uzytku.

Informuje uprzejmie, ze W zwiazku z realizacja zespotu budynkéw mieszkalnych w
rejonie ul. Cegielniana/Do Wilgi:

1. W dniu 5 stycznia 2006 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydal decyzj¢
Nr 31/06 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowg dla
zamierzenia budowlanego pn. ,.Sie¢ wodociagowa, instalacje i przylacza wod.-kan., siec
kanalizacji ogolnosplawnej i przefozenie kanatu ogoblnosplawnego dla etapu [A -
budynki A i B zespoiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych™ — ul. Do Wilgi/ul.
Cegielniana (sygnatura sprawy: AU-01-2-EDS.73531-779/06).

Decyzja  zostala  przeniesiona na  rzecz nowego  Inwestora decyzia
Nr 535/158/06 z dnia 28 czerwca 2006 r. (sygnatura sprawy: AU-01-2. EDS.73535-
103/06).

[

W dniu 8 grudnia 2006 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydal decyvzjg
Nr AU-2/7331/3285/06 ustalajaca warunkl zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
pn. .Budowa drogi dojazdowej do drugiego etapu projektowanego  zespotu
mieszkaniowego przy ul. Cegiclnianej. ul. Do Wilgi w Krakowie. obejmujace] dziatki
ar 287/8. 287/9. 403/2. 326/7 obr. 32 Podgérze” (svgnatura Sprawy:. AL-02-
3 KKC.7331-2272:05}.



W zwiazku z wniesionym przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Cegielniana” odwotaniem
od powyzsze] decyzji, aktualnie sprawa rozpatrywana jest przez Samorzadowe
Kolegium Odwolawcze w Krakowie.

3. W dniu 13 lutego 2007 r. do Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK wplynat

wniosek w sprawie wydania decyzji pozwolenia na budowe dia inwestycji pn. ,.Budowa
budynkéw E, F, G, H wraz z instalacjami wewngtrznymi i garazem podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu 1 infrastruktura techniczng — etap 1I — Zespolu budynkow
mieszkalnych przy ul. Cegielnianej/Do Wilgi” (sygnatura sprawy: AU-01-2-
EDS.73531-225/07).
Dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, usytuowanego na dziatce nr 287/8
obr. 32 Podgébrze, zostalo réwniez wydane uzgodnienie w zakresie ochrony Srodowiska
pod katem zieleni dla etapu I1 — postanowieniem z dnia 15 grudnia 2006 r. (znak: GO-
09.JT.7632-154/06).

W dniu 19 lutego 2007 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydal ponadto
decyzje ustalajaca warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespolu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi na dzialce nr 287/8 obr.
32 Podgérze wraz z dojazdami i infrastruktura techniczna na dziatkach nr 403/2, 287/9, 326/7,
329, 286/3 obr. 32 Podgorze przy ul. Cegielnianej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-
3.MGM.7331-2933/05). Wniosek rozpatrywany byl zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. Zm.), obowiazujacej
od dnia 11 lipca 2003 r., ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego okreslenie  sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1. lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

2. spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sig
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wiec postepowanie przeprowadzono na zasadach i w trybie przewidzianym w
art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W sytuacji braku planu podstawa do wydania decyzji o warunkach zabudowy
sa przepisy art. 61 ww. ustawy. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku lacznego spelnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy.’

' Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spetnienia
nastgpujacych warunkow:

1) ¢o najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotvczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji.
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym gabarvtow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych. linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu. z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego:

4) 1teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i niclesne albo jest objery zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowyeh planow. kiore utracithy moc na
podstawie art. 67 ustawy. o ktorey mowa w art. 88 ust. I:

5y decyvzia jest zgodna 2 przepisami odrgbnymi.
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Powyzsza ustawa naklada rowniez obowiazek uzyskania obligatoryjnych uzgodnien
i opinii z organami administracjii publicznej i instytucjami oraz przeprowadzenie
w okreslonym obszarze analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania w celu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast
sporzadzenie projektu decyzji powierza sig osobie wpisanej na list¢ samorzadu zawodowego
architektéw lub urbanistow.

W toku postgpowania administracyjnego uzyskano wszystkie wymagane prawem
opinie i1 uzgodnienia, w tym m.in. opini¢ Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska UMK z dnia 2 czerwca 2006 r. (znak: GO-09.JT.7624-1/1/06) dotyczaca ochrony
zieleni, ochrony waéd i gospodarki wodnej, geologii, ochrony powietrza i ochrony przed
hatasem. Wykonana w trakcie postgpowania analiza urbanistyczno-architektoniczna
wykazala, Zze planowane przedsigwzigcie spelnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzenmiu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Warunki zabudowy zostaly
sporzadzone przez uprawnionego urbaniste, wpisanego na listg izby samorzadu zawodowego
architektow, z uwzglgdnienmiem parametrow nawiazujacych do otaczajacej teren inwestycji
istniejacej zabudowy oraz uzyskanych w toku postepowania opinii i uzgodnien.

Organ administracji wiasciwy do prowadzenia postgpowania i wydania odpowiedniej
decyzji jest w swych dzialaniach zwiazany przepisami prawa. Zgodnie z art. 56 w zwiazku z
art. 64 ust. 1 ww. ustawy, organ nie moze odmdwié ustalenia warunkow zabudowy, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu
okreslenie, w jaki sposob i na jakich warunkach zabudowy moze by¢ zagospodarowana dana
nieruchomos¢. Jednak uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajacej warunki zabudowy nie
uprawnia do rozpoczgeia robdt budowlanych. Takg podstawa jest decyzja o pozwoleniu
na budow¢ wydawana po przeprowadzeniu oddzielnego postepowania administracyjnego
na zasadach | w trybie okreslonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.).

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane w razie spelnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, tj.:

1} zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego albo decyzp o warunkach zabudowy i zagospodarowama terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska,
w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsigwzigcia, o ktére) mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony srodowiska,

2)  zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,

3}  kompletnosci projektu budowlanego i posiadania wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktdrym mowa w art, 12
ust. 7,

4)  wykonania - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorvm mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenia projektu - przez osobg posiadajacg wymagane uprawnienia
budowlane 1 legitymujgca sie aktualnym na dzien opracowania projekiu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem. o ktérvm mowa w art. 12 ust, 7,

g



5)  zlozenia wniosku w tej sprawie w okresie waznoéci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgoednie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) zlozenia o$wiadczenia, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

wlasciwy organ nie moze odmowié wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Park ,,Wilga - Rydléwka” o powierzchni 25,9 ha, obejmujacy m. in. teren polozony
nad rzeka Wilga w okolicy osiedla Cegielniana, znajduje si¢ od 1998 r. na Liscie rankingowej
inwestycji miejskich z zakresu zieleni, wprowadzonej uchwala Nr 1244/98 Zarzadu Miasta
Krakowa z dnia 1 pazdziernika 1998 r. Teren ten, w niezmienionym zakresie przestrzennym,
zostal utrzymany na liscie rankingowe)j weryfikowanej w roku 2005, przy czym wediug opinit
Nr 174/2006 Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa z dnia 23 stycznia 2006 r. ranking parkow powinien by¢ traktowany jako lista
terenéw wskazanych do ustanowienia parkéw rzecznych i miejskich, a nie jako ustalenie
$cislkej kolejnosci ich realizacji.

Granice parkéw rzecznych, w tym planowanego parku ,,Wilga - Rydléwka”, zostaty
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa. Brak obowiazujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ogranicza stosowanie mechanizméw przeciwdzialajacych presji inwestycyjne;
na terenach, ktére nie sa wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow. Ochrona tych terendw przed
zabudowa odbywaé si¢ moze jedynie na podstawie przepiséw szczegdlnych, wynikajacych
przede wszystkim z tresct § 117 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm).

Ochrona dolin rzecznych (wraz z przylegiymi zadrzewieniami i terenami zieleni
otwartej) ma zapewni¢ utrzymanie korytarzy ekologicznych (tras migracji), co wynika
zart. 117 ustawy o ochronie przyrody oraz art. 11 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1995 r.
Prawo lowieckie (Dz. U. Nr 127, poz. 1066 z pézn. zm.). Tereny takie podlegajg takze
ochronie jako ostoja i siedlisko chronionych gatunkéw w rozumieniu art. 5 pkt 12 1 pkt 18
ustawy o ochronie przyrody. Zachowanie i ochrong ostoi i siedlisk nakazuja rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystqujqcych
zwierzat objetych ochrona (Dz. U. Nr 220, poz. 2237), z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764) oraz
z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong
(Dz. U. Nr 168, poz. 1765).

Przytoczone powyzej uregulowania sg zgodne z zasadami t celami ochrony przyrody
okreslonymi w art. 2 i art. 3 ustawy o ochronie przyrody. Do ich przestrzegania i zapewnienia
warunkéw prawnych i organizacyjnych organy administracyjne zobowiazane sa na mocy
art. 4 tej ustawy.

Inna forme ochrony stanowi Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Malopolskiego (przyjety uchwala Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego
z dnia 22 grudnia 2003 r.), ktéry w zakresie ochrony przyrody i bioréznorednosci obejmuje
m.in. ochrone rzek i innych ciekéw z ich otoczeniem oraz innych ciagéw obszarowych
majacych znaczenie dla zachowania roznorodnosei biologicznej. w tym jako korytarze
ekologiczne.



W zalgczeniu przekazujg¢ w formie tabelarycznej informacje o wydanych przez
Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK decyzjach odmownych i pozytywnych dotyczacych
ustalenia warunkéw zabudowy i pozwolen na budowg dla inwestycji zlokalizowanych
w sasiedztwie rzeki Wilgi (w rejonie ulic Borsuczej, Kusocinskiego, Do Wilgi) oraz
informacje o aktualnie prowadzonych postgpowaniach w tym rejonie.
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Otrzymuja:

Adresat

Wydzial Architektury i Urbanistyki

Wydzial Gospodarki Komunainej i Ochrony Srodowiska
Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Nigjawnych
Biuletyn Intormacii Publiczney
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