PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-05.0057-2458/LXI1I1/09 Krakéw, 02 AR 7@03

Pani
Katarzyna Migacz
Radna Miasta Krakowa

W uzupehieniu odpowiedzi z dnia 11 lutego 2009 r. na Pani interpelacje w sprawie
budynkow powstatych przy ul. Heltmana 40E w Krakowie, zgloszong na LXIII Sesji Rady
Miasta Krakowa w dniu 21 stycznia 2009 r., uprzejmie informuje:

Ad 1.

W dniu 16 grudnia 1999 r. wydana zostala decyzja Nr 1796/99/A zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn.
., Budynek ustugowo-mieszkalny /gabinety lekarskie/ z garazem, wraz z wewnetrznymi
instalacjami: gazowgq, elektrycznq, wod.-kan., przytqcza: gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i
opadowej, kabla nn /od ZPP do budynku,; pozostaly odcinek sieci nn zatwierdzony decyzjq o
pozwoleniu na budowe z dnia 02.12.1999 r. Nr 1651/99; znak: AB-01-2-1I1.7351-10063-
2089/99/, parking na 13 miejsc wraz z wjazdem przy ul. Heltmana na dziatkach nr 1715 i 1/16
obr. 51 Podgorze” (sygnatura sprawy: AB-01-2-1I1.7351-01063-2076/99). Decyzja ta stala sig
ostateczna z dniem 17 stycznia 2000 r.

W dniu 31 stycznia 2005 r. do Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK wplynal
wniosek w sprawie zmiany ww. decyzji o pozwoleniu na budowe, po rozpatrzeniu ktérego w
dniu 7 marca 2005 r. zostala wydana decyzja Nr 313/05 zatwierdzajaca zamienny projekt
budowlany oraz zmieniajaca ww. decyzj¢ pozwolenia na budowg Nr 1796/99/A (sygnatura
sprawy: AU-01-2-JMA.73531-86/05).

W aktach przedmiotowej sprawy znajduja si¢ dokumenty potwierdzajace wazno$é
decyzji o pozwoleniu na budowe Nr 1796/99/A z dnia 16 grudnia 1999 r. w chwili jej zmiany,

..
—  pismo Dyrektora Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK adresowane do inwestora z
dnia 25 czerwca 2003 r. (znak: AU-01-2-MSC.0717-714/03),
—  kserokopia z dziennika budowy Nr 121/2000 zawierajaca dalsze wpisy dotyczace
realizacji robot budowlanych i ich przebiegu.
W zalgczeniu przekazuje kserokopie powyzszych dokumentow.
Nastepnie decyzja Nr 1461/05 z dnia 15 wrze$nia 2005 r. zatwierdzila zamienny
projekt budowlany i udzielita pozwolenia na budowg w zakresie zamiennych rozwigzan
architektoniczno-konstrukcyjnych (sygnatura sprawy: AU-01-2-JMA.73531-912/05).

Ad 2.

W dniu 15 grudnia 2005 r. wydana zostala decyzja Nr 2101/05 zatwierdzajaca
projekt budowlany zamienny i zmieniajaca decyzj¢ pozwolenia na budowe Nr 1796/99/A
z dnia 16 grudnia 1999 r. (zmieniona decyzjami Nr 313/05 z dnia 7 marca 2005 r. i Nr
1461/05 z dnia 15 wrze$nia 2005 r.) w zakresie:

1) zagospodarowania terenu polegajacego na: zmianie powierzchni zabudowy
zachodniego skrzydia budynku I (oznaczonego symbolem IB), likwidacji parkingu,
zmianie parametréw wjazdow na dziatki 1/15, 1/16, lokalizacji i obshigi
komunikacyjnej, oraz przytaczy infrastruktury dla budynku I,
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2) zmiany rozwiazan architektoniczno-konstrukcyjnych wraz ze zmiang uzytkowania
na cele mieszkalne i zmiana wewngtrznej instalacji wod.-kan., c.o., elektryczna,
zachodniego skrzydta budynku I (oznaczonego IB) na dzialce nr 1/15 obr. 51 Podgérze,
przy ul. Heltmana 40E w Krakowie,

oraz zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla

zamierzenia budowlanego pn. , Budynek mieszkalny wielorodzinny (oznaczony nr II)

z garazami, wraz z wewnetrznymi instalacjami wod.-kan., c.o., elektrycznq, oraz przytgczami

wody, kanalizacji sanitarnej i opadowej, c.o., energetycznym nn, przekladkq sieci c.o.

[ energetycznej nn przy ul. Heltmana 40E w Krakowie na dziatkach nr 1/15, 1/16, 1/17,

331/44, 331/45, 167/3 obr. 51 Podgdrze” (sygnatura sprawy: AU-01-2-GBE.73531-1265/05).

Powyzsza decyzja zostala podpisana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa
przez Panig Grazyne Chruscicka, inspektora Wydziatu Architektury i Urbanistyki.

Pozwolenic na dobudowe do budynku I i budowe budynku II zostalo wydane
na podstawie decyzji Nr AU-2/7331/488/05 z dnia 21 lutego 2005 r. o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem (podziemnym Iub w kondygnacji parteru) oraz dobudowa
do realizowanego budynku ustugowo-mieszkalnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na dziatkach nr 1/15, 1/16, 331/44 z miejscami postojowymi na dziatkach nr 1/15 i 1/17
obr. 51 Podgorze przy ul. Heltmana w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-3.PRA.7331-
2472/04).

W zalaczniku Nr 1 do ww. decyzji WZ zostaly okre§lone warunki i szczegblowe
zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w tym wskaznik wielkosci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, w tym udziat powierzchni
biologicznie czynnej, tj.: :

—  wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem zgodnie z zalacznikiem graficznym, ustalono w wysokosci
do 42%; wskaznik ten wyznaczono zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), tzn.
na podstawie Sredniego wskaznika wystgpujacego w obszarze analizowanym;

-~ udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu dziatki inwestowanej ustalono
na poziomie nie mniej niz 25%.

Zgodnie z § 39, Rozdzial 8§ - Zielen i urzadzenia rekreacyjne, rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.), na dziatkach
budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinna, budynki opieki zdrowotnej
(z wyjatkiem przychodni) oraz o$wiaty i wychowania co najmniej 25% powierzchni dziatki
nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, jezeli inny procent nie
wynika z ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z § 3 pkt 22 ww. rozporzadzenia, ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa
o powierzchni terenu biologicznie czynnej, nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowa na terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje.

W sprawie miejsc postojowych uprzejmie informujg, ze w ramach postgpowania
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), Wydziat Architektury i Urbanistyki-
UMK uzyskal postanowienie Zarzadu Drég i Komunikacji w Krakowie z dnia 30 grudnia
2004 r. (znak: IR/4802/P-127/2004) uzgadniajace pozytywnie planowang inwestycje w
obszarze przylegtym do pasa drogowego ul. Heltmana, w ktérym wskazano, cyt. ,, Na terenie
inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci dostosowanej do programu
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zabudowy”. Powyzszy zapis znajduje odzwierciedlenie w zalaczniku Nr 1 do decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy Nr AU-2/7331/488/05 z dnia 21 lutego 2005 1.

W aktualnie obowiazujacym prawie nie istnieje przepis nakazujacy realizacje
okreslonej iloéci miejsc postojowych, w zwiagzku z czym nie ma podstawy prawnej, ktéra
umozliwilaby dokonanie tego zapisu w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Ad 3.

Projekt budowlany budynku II i projekt budowlany zamienny budynku I byt zgodny
z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy Nr AU-2/7331/488/05 z dnia 21 lutego 2005 r.,
ktéra okreslata wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni objetej
wnioskiem w wysokosci do 42% i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokoséci
nie mniej niz 25%. Zgodnie z zatwierdzonym decyzja Nr 2101/05 z dnia 15 grudnia 2005 r.
projektem budowlanym, udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu dzialek
inwestowanych wynosi 25,5%, a wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy na terenie
objetym wnioskiem 38,1%. Powyzsze parametry spelniaja warunki ww. decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy.

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy okreslone w
decyzji WZ Nr AU-2/7731/488/05 z dnia 21 lutego 2005 r., dotycza fragmentu dzialki nr
1/15, oraz dziatek nr 1/16, 331/44, na ktérych zostaly zaprojektowane budynki IB i IT i dla
tego obszaru sa one spelnione. Powyzsza decyzja WZ nie obejmuje bowiem fragmentu
dzialki, na ktorej znajduje si¢ budynek IA.

Ad 4.

W sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagania
dotyczace nowej zabudowy okreslane sa odrgbnie dla konkretnego zamierzenia
inwestycyjnego w wyniku przeprowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy, w ramach ktérego sporzadzana jest, zgodnie z powolanym
powyzej rozporzadzeniem, analiza urbanistyczno-architektoniczna obszaru wyznaczonego
wokot terenu objetego wnioskiem. Na podstawie analizy okre§lane sa warunki 1 wymagania
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym m.in. wysoko$é gérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki dla konkretnego planowanego budynku. Jedynie zapisy planu
miejscowego moga okre§la¢ charakterystyczne wskazniki zabudowy, np. maksymalng
wysoko$¢ budynkow w danym obszarze.

Majac na uwadze powyzsze nie jest mozliwe ogdlne wskazanie, jaka wysoko$é
powinny mie¢ budynki w tej okolicy.

Ad 5.
Zgodnie z decyzja WZ Nr AU-2/7731/488/05 z dnia 21 lutego 2005 r. budynek IB

dobudowany do budynku IA oraz budynek nr II, kalenice powinny posiada¢ na wysokosci
do 15 m i tak budynki te zostaty zaprojektowane oraz zatwierdzone decyzja o pozwoleniu
na budowe Nr 2101/05 z dnia 15 grudnia 2005 r. Inwestor po zakoficzeniu budowy jest
zobowiazany wystapi¢ z wnioskiem do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w
Krakowie o uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie przeprowadzana jest kontrola w terenie, uwzgledniajaca m.in. wysoko$é
budynku.

Do dnia 23 lutego 2009 r. inwestor nie zglosit w PINB wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie ww. inwestycji.

Ad6i7.

Do wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe inwestor ma obowigzek
przediozy¢ projekt budowlany, ktéry winien byé wykonany zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.).
Zgodnie z § 18 ww. rozporzadzenia:
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1)  zagospodarowujac dzialke budowlana, nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw,
z ktdrych korzystaja osoby niepeosprawne,

2) liczbg i sposéb urzadzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé do wymagan
ustalonych w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem potrzebnej liczby miejsc, z ktérych korzystaja osoby
niepetosprawne.

Zaden przepis ustawy Prawo budowlane, jak réwniez ww. rozporzadzenia nie okreéla
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych w stosunku do iloéci mieszkan. Jak informuje powyzej,
nie ma rowniez podstaw prawnych do wskazania konkretnej iloéci miejsc parkingowych w
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Majac na uwadze powyzsze, organ
architektoniczno-budowlany nie ma podstaw prawnych do egzekwowania konkretnej ilosci
miejsc postojowych dla danej inwestycji.

Do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe Nr 2101/05 z dnia 15 grudnia
2005 r. inwestor przedlozyl wydane przez Wydzial Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska UMK o$wiadczenie o warunkach przylaczenia do drég lqdowych z dnia 14
czerwca 2005 r. (znak: GO-06.7020-3/311/2005), w ktérym wskazano, iz cyt. ,, w granicach
dzialki nalezy zrealizowa¢ miejsca postojowe w ilosci niezbegdnej dla funkcjonowania
inwestycji”’.

Zgodnie z zatwierdzonym decyzja Nr 2101/05 z dnia 15 grudnia 2005 r. projektem
budowlanym w budynku IA: zaprojektowano 6 mieszkan i 6 garazy, w budynku IB:
5 mieszkan i 5 garazy, natomiast w budynku II: 6 mieszkan i 6 garazy. Miejsca postojowe
zostaly zaprojektowane w parterach budynkéw.

Informuj¢ uprzejmie, ze decyzja pozwolenia na budowe Nr 1796/99/A z dnia 16
grudnia 1999 r. (zmieniona kolejno wyzej opisanymi decyzjami) zostata nastepnie zmieniona:
=  decyzja Nr 672/06 z dnia 19 kwietnia 2006 r. w zakresie wprowadzenia:

— dwupoziomowego mieszkania na III pigtrze i nieuzytkowym poddaszu budynku IA,
— trzech otworow drzwiowych w miejsce otworéw okiennych na parterze budynku IA
w elewacji pénocne;j,
— w parterze budynku IA dwdch lokali handlowych (sygnatura sprawy: AU-01-2-
GBE.73531-291/06),
= decyzja Nr 1915/07 z dnia 3 sierpnia 2007 r. w zakresie zmiany sposobu uzytkowania
pomieszczen P4.1, P4.2, P4.3, P4.4 usytuowanych na parterze budynku IB na cele
mieszkalne (sygnatura sprawy: AU-01-2.GBE.73531-1052/07),
= decyzja Nr 1576/08 z dnia 14 lipca 2008 r. w zakresie zastosowania alternatywnego —
dodatkowego sposobu ogrzewania lacznie z przylaczem gazu do budynku przy
ul. Stoigniewa 48 (dawny budynek II przy ul. Heltmana) zlokalizowanego na dziatkach
nr 1/25, 331/47 (uprzednio dziatki nr 1/15, 1/16, 331/45), 167/3 obr. 51 Podgérze
(sygnatura sprawy: AU-01-2.GBE.73531-970/08).

Ostateczny bilans mieszkan i garazy, wedlug projektéw budowlanych zatwierdzonych
ww. decyzjami przez organ architektoniczno-budowlany, przedstawia sie nastepujaco:
=  budynek IA + IB: ilo$¢ mieszkan: 12, iloéé garazy: 11
=  budynek II: ilo$¢ mieszkan 6, ilos¢ garazy: 6

Zmiana struktury mieszkan w trakcie realizacji inwestycji, po wydaniu ww. decyzji,
nie jest przedmiotem oceny organu architektoniczno-budowlanego. Wskazane wyzej zmiany
decyzji pozwolenia na budowg nie powodowaly zmiany wskaznika powierzchni zabudowy,
jak 1 powierzchni biologicznie czynnej dla terenu objetego decyzja o ustaleniu warunkdw
zabudowy Nr AU-2/7731/488/05 z dnia 21 lutego 2005 r.

Organem wlasciwym do kontroli realizacji inwestycji zgodnie z zatwierdzonym
projektem budowlanym jest Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie.
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Informuj¢ uprzejmie, ze budynek TA z lokalami handlowymi na parterze i garazami
oraz infrastruktura techniczna zlokalizowany przy ul. Heltmana 40E w Krakowie (dziatki nr
1/22 1 1/24 obr. 51 Podgoérze) zostat przyjety do uzytkowania.

Przedmiotowy obiekt budowlany byl realizowany w oparciu o decyzje o pozwoleniu
na budowe z dnia 16 grudnia 1999 r., kilkukrotnie zmieniang przez organ administracji
architektoniczno-budowlanej.

Przystapienie do uzytkowania budynku zlokalizowanego przy ul. Heltmana 40E
nastapito przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych na podstawie art. 55 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz.
1118 z p6zn. zm.). W ramach inwestycji okreslanej w ww. decyzji o pozwoleniu na budowe
do wykonania pozostal budynek IB z przylaczem gazu i wewnetrzna instalacja gazowa,
budynek II z infrastrukturg techniczna, tj. przylaczami: wody, kanalizacji sanitarnej i
opadowej, kabla mn, c.0., wewngtrznymi instalacjami: elektryczna, wod.-kan., c.o., przekladka
sieci c.0. i energetycznej nn na dzialkach nr 1/15, 1/16, 1/17, 331/44, 331/45, 167/3 obr. 51
Podgodrze przy ul. Heltmana w Krakowie.

W zakresie inwestycji pozostalej do wykonania, inwestor po jej zakofczeniu jest
zobowigzany wystapi¢ z wnioskiem do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w Krakowie o uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Do dnia 2 lutego 2009 r. inwestor nie zglosit w PINB wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie dla pozostatej czgsci inwestycji.

Ad 8.

Ulice Lecha i Heltmana posiadaja kategori¢ drogi publicznej, natomiast ulice
Siemomysta i Stoigniewa sg drogami wewnetrznymi. Ulice te znajduja sie w zarzadzie
Zarzadu Infrastruktury Komunalnej 1 Transportu w Krakowie.

Ulica Stoigniewa zostala przekazana w zarzad ww. jednostki od 3 stycznia 2005 r. bez
wykonanej warstwy nawierzchni jezdni przez Spéldzielnie Mieszkaniowa Osiedle Doméw
Jednorodzinnych w Krakowie. Aktualnie ulica ta jest w ztym stanie technicznym i jej remont
wymaga duzych nakladéw finansowych, ktorych ZIKIT nie jest w stanie zabezpieczy¢.
Posiadane $rodki na utrzymanie drég wystarczaja jedynie na wykonanie niezbednych
remontdw czastkowych na ulicach bedacych w zarzadzie jednostki.

Z uwagi na niesprecyzowane informacje Pani Radnej dotyczace niewyasfaltowanej
sciezki dochodzacej do bylego Obozu Plaszéw, pracownicy ZIKiT przeprowadza wizje na
tym terenie i w przypadku stwierdzenia istnienia nieprawidlowos$ci w strukturze drogowej
rozwaza, z uwzglednieniem posiadanych $rodkow finansowych, podjecie odpowiednich
dziatan.

PREZYDENRMIARTA KRAKOWA

Otrzymuja:

. Adresat + zalacznik

. Wydziat Architektury i Urbanistyki

. Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu
Biuro Planowania Przestrzennego

Biuro Infrastruktury Miasta

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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AU-01-2-MSC.0717-714/03 - Krakéw, dnia

URZAD MIASTA KRAKOWA
WYDZIAL ARCHITEKTURY
I URBANISTYKI .
30-533 Krakow, Rynek Podgorski 1

W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 20.06.2003r Wydzial Architektury 1
Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa informuje, Ze zgodnie z art.37 ust.l Ustawy Prawo
budowlane decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta
przed uptywem 2 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala sig ostateczna, lub budowa zostata

przerwana na okres dtuzszy niz 2 lata.
Decyzja z dnia 16.12.99r nr 1796/99/A znak: AB-01-2-I1.7351-01063-2076/99

stata sig ostateczna w dniu 17.01.2000r , a z przedtozonego Dziennika Budowy nr 121/2000
wynika, ze budowa zostala rozpoczgta 16.10.2000r i prowadzona do dnia 15.10.2002 r.
Jostatni wpis w Dzienniku Budowy/. W éwietle powyzszego decyzja z dnia 16.12.99r or
1796/99/A nie wygasta. : '

/erzymuj a:
kl/' Adresat
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